GEMEINDE WEILHEIM
LANDKREIS WALDSHUT

SATZUNG
iber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen
' (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Bundesbaugesetztes (BBauG) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gem0)}
und §§ 2 und 10 b des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat am 0f. Juli 1985 folgende
Satzung beschlossen:

§1°
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig Richt gedeckten Aufwands fiir Er-
schlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BBauG und § 10 b
KAG erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe
dieser Satzung. .

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlageﬁ

(1).Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StiraBen, Wege
und Plétze in

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege und
Gehwege von

1.1 Dauerkleingartengebieten

und Wochenendhausgebieten 7 m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferien- B

hausgebieten 10 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit ‘ 8,5m

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, all-
gemeinen Wohngebieten, besonderen Wohn-
gebieten und Mischgebieten 16 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
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1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieien und
Sondergebieten 23 m

1.5 Industriegebieten 25 m

2. fir die nicht zum Anbau bestimmten
Sammelstrafen (§127 Abs.2 Nr. 2 BBauG) 27 m

3. fir Parkfléchen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern i und
2 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stéddtebaulichen
Grundsidtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlies-
sung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Fldchen aller :
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticke;
§ 6 Abs.2 fTindet Anwendung.

4. fir Grinanlagen

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von 4 m; - )

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und
2 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er- '
schlieRung notwendig 'sind, bis zu 15 v.h. der Fldchen
aller im Abrechnungsgebiet (§5) liegenden Grundstiicke
§ 6 Abs. 2 findet Anwendung.

5. fiur Kinderspielpldtze innerhalb der Baugebiete bis zu
15 v.h. der Fliche aller im Abrechnungsgebiet (§5) lie-
genden Grundsticke; § 6 Abs. 2 findet Anwendung

6. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlies-
sungsanlagen sind.

7. fiir die innerhalb der Baugebiete verlaufenden, zu deren

ErschlieBung notwendigen 6ffentlichen Wege, die aus tat-
sichlichen oder rechtlichen Griinden nicht mit Kraftfahr-
zeugen befahrbar sind (§ 10 b KAG).

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeplatte, so ver-
groBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 2 angegebenen Mafle
fiir den Bereich der Wendeplatte auf das Anderthalbfache, min-
destens aber um B m.

ErschlieBt die ErschlieBungsanlaée Baugebiete unterschiedlicher
Art, so gilt die grobte der in Abs.1 Nrn. bis 1.5 angegebe-
nen Breiten.
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7u dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehbren
insbesondere die Kosten flr:

1. den Erwerb der Grundfléchen
2. die Freilegung der Grundfldchen

3. die erstmalige Herstellung des Strafenkbrpers ein-
schlieRBlich des Unterbaus, der Befestigung der Ober
Flsche sowie notwendiger Erhthungen oder vertiefungen;

4. die Herstellung von Rinnen sowile der Randsteine

5. die Radwege;

6. die Gehwege;

7. die Beleuchtungseinrichtungen;

8. die EhtwﬁséerungseinrichtungenderEksdﬂiemn@smﬂagen

9. die Herstellung von Btschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Lirmschutzwdllen und Wénden; ,

10. den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen;

11. dié Ubernahiie von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen; .

12. die gdrtnerische Gestaltung und die Ausstattung mit Spiel-

per ErschlieBungsaufwand upfaBt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fléchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfaRt auch die Kosten fiir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Land- oder
KreisstraBe, die ilber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen. :

§ 3

Ermittiung des
beifragsfédhigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufhand (§ 2) wird nach den
tats&chlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige rrschlieBungsaufwand wird fir die ein-
zelne ErschiieRungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann ab-
weichend von Satz 1 den beitragsféhigen ErschlieBungsauf-
wand flir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRBungsanlage er-
mitteln oder diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die fir die
frschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (Erschlies-
sungseinheit), insgesamt ermitteln. Letzeres gilt auch, wenn
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die in § 2 ABs. 1 Nr. 7 genannten Wege mit ErschlieBungsanlagen im Sinne
ﬁes g 127 Abc. 2 BBauB fir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Ein-
ejt bilden.

§4

Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer

ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieRungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das

Abrechnungsgebiet. Die gilt auch fiir die in § 3 Abs. 2 Satz 3 genannien Er-
schlieBungseinheiten. :

§6

Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Bei nach Art und MaB gleicﬁer zuldssiger Nutzung der Grundstiicke wird

(2)

(3)

der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) nach den
Grundstiicksflichen (Abs. 3 und 4) verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet {§ 5) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte "ErschlieBungs-
aufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 5) nach den zuldssigen GeschoRflachen (§ 7) verteilt.

Als Grundsticksfldache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eine Bebauungsplans die Fldche, die der Er-
mittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

b) wenn ein Bebauungsplan nichi besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthdlt, die tatsachliche Grundstiicksfléche bis
zu einer Tiefe von 50 m von der-ErschlieBungsanlage oder -der der
ErschlieBungsanalge zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung lber diese Begrenzung hinaus, SO
ist die Grundstiickstiefe maRgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstickstiefe unberlicksichtigt.

»
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Bei Grundsticken, die durch mehrere der in § 2 Abs. 1 Nrn. 1,2 und 7
genannten Erschliefungsanlagen erschlossen werden (z.B. Eckgrund-
stiicke, Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), ist die
Grundstlcksfliche jeweils nur in dem Verhdltnis anzusetzen, in dem die
Grundstiicksfliche jeweils nur in dem Verhdltnis anzusetzen, in dem die
GrundstOcksbreiten (Frontmeterlﬁngen) an den ErschlieBungsanlagen zu-
einander stehen.

§7
Zuldssige GeschoBfléche

Als zuladssige GeschoBfliche gilt die mit der im Bebauungsplan fest-
gesetzten GeschoBfléchenzahl vervielfachte Grundstiicksfléche {§ 6
Abs. 3 und 4). Weist der Bebauungsplan eine Baumassenzahl aus, $0
ergibt sich die GeschoBfléchenzahl aus der Teilung der Baumassenzahl
durch 3,5. Bei Grundstiicken in Gebieten, fiir die sich ein Bebauungs-
plan in der aufstellung befindet, ist die GeschoBfléchenzahl nach dem
Stand der Planungsarbeiten zu ermitteln.

Bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind ‘und
auch nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen sowie bei
Grundstiicken fir den Gemeinbedarf, die aufgrund inrer Iweckbestimmung - -
nur untergeordnet bebaubar sind (wie z.B. Friedhofe, Sportplédtze, Frei-
bader) wird als zuldssige Gaschofiflache die halbe Grundstiicksfldche an-
gesetzt. Dasselbe gilt fir Grundstiicke, die als Dauerkleingdrten oder
als Stellplatzgrundstiicke ausgewiesen sind sowie flr gewerblich nutzbare
Grundstiicke, auf denen keine Bebauung zuldssig ist. .

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
weder die GeschoBflichenzahl noch die Baumassenzahl festsetzt, ist die
nach § 17 Abs. 1Baunutzungsverordnung fir das jeweilige Baugebiet
héchstzuldssige GeschoRflachenzahl bzw. Baumassenzahl maRgebend; dabei
wird als zulsssige Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt:

a) bei bebautenGrundstiicken die Zahl der taisdchlich vorHandenen Ge-
schosse,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die Zah! der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse.

Lassen sich Grundstiicke keinem der in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
genannten Baugebiete zuordnen, so werden die fur Mischgebiete festgesetzten
hochstzuldssigen GeschoBfldchenzahlen zugrunde gelegt. Bei Bauwerken mit
GeschoBhthen von mehr als 3,5 m gilt als Geschofzahl die tat séchlich vor-
handene Baumasse geteilt durch die tatsdchlich iiberbaute Grundsticksfldche
und nochmals geteilt durch 3,5. Dabei werden Bruchzahlen bis 0,50 auf die
vorausgehende volle Zah!l abgerundet und solche iber 0,50 auf die ndchst-
folgende volle zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grofere GeschoBfldche genehmigt, so ist diese zu-
grunde zu legen.
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8) bei Grundstlcken in Gewerbe- und Kerngebieten sowle bel Grundsticken,
gée ausschlieRlich oder Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um
: v.H.: '

b) bei Grundsticken in Industriegebieten sowie bel Brundstlicken, die aus-
schiieRlich oder Uberwiegend industriell genutzt werden, um 50 v.H.

§8
Anrechnung von Grundstlckwerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorginger 8rundstcksfléchen zu-
nichst unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Er-
schlieBungsanlage an die Gemeinde abgetreten, und gewdhrt die Gemeinde we-
gen der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine Vergiitung des Verkehrswerts,

. so werden die nachtréglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den

beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen_Vergﬁtungﬁbetr& g de
Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Bg}ﬁyagssghu d angerec pe}.» 7

- §e- -
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb
2. die Freilegung

. die Fahrbahn

. die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln

die Parkfldchen

die Griinanlagen

. die Kinderspielplétze

. die Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadlighe Umwltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmjssionsschutzgesetzes ‘

10. die Beleuchtungseinrichtungen -

11. die Entdwsserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde
im Einzelfall. - :

woesSm s W
L] [ ]

§ 10

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
-der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Pldtze sind endgﬁlﬁig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton-
oder Shnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen; -

o entubsSert werdens T e e o
3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder Ausbauprogramm Teile der ErschlieBungsanlage als
Gehweg, Radweg, Parkfldche oder Grinanlage vorgesehen, so sind diese end-~
glltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbshn gaf. gegeneinander

-7-



ey
-

haben und

- Gehwege und Radwege entsprechend den Nummern % und 2 susgebaut sind
- Parkfldchen entsprechend den Nummern 1 und 2 ausgebaut sind,

- Grinanlagen gértnerisch gestaltet sind

(2) die Ubrigen ErschlieBungsanlagen sind endglltig hergestellt, wenn die
1. selbsténdigen Parkfldchen entsprechend Abs. .1 Nummern 1 und 2 ausgebaut
sind; '
2. selbstdandigen Grunanlagen gértnerisch gestaltet sind;

3. Kinderspielplétze ihrer Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit
Spieleinrichtungen ausgestatiet sind;

4. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes als Lérmschutzwdlle oder
Lérmschutzwdnde entsprechend dem Ausbauprogramm hergestellt sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall nach § 125 Abs. 1a BBauG von den Festsetzungen
des Bebauungsplans abweichen.

§ 1'1
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs.3 des Bundesbaugésetzes werden Vorausleistungen bis zur
Hiéhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

§ 12 .
Abltisung des ErschlieBungsbeitragas

Der Betrag einer AblOsung nach § 133 Abs.3 Satz 2 des Bundesbaugesetzes bestimmi
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechisanspruch
auf Abldsung besteht nicht.
. § 13
Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Ergchl1eBungsbe1tra955utzung vom 20. Dez. 1982
aufler Kraft. -

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht
geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen,
die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.
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Hinwels Uber Heilung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
flr Baden-Wilrttemberg oder aufgrund der Gemeindeordnung beim Zustandekommen die-
ser Satzung wird gemiB § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhaldb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenliber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn :

1. die Vorschriften Ober die Uffentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder_die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind; :

2. der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 wegen Gesetzeswidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf der genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehtirde den .
BeschluB beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvor-
schrift gegenlber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, -der die Ver-
letzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

i, den 02, Juli 1985

Birgermeister
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Vermerke

Satzung Ober die Erhebung von ErschliefRungsbeitriigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

bie Satzung wurde entsprecheﬁd der Satzung Uber die bffentliche Bekanntmachung

durch Abdruck im Mitteilungsblatt der Gemeinde Weilheim Ausgabe vom 1 0, Juli 1985
Nr. A@‘ bffentlich bekanntgemacht.

Damit ist die &ffentliche Bekanntmachung mit Ablauf des {1, Juli 1985
rechtswirksam vollzogen.

‘Die Satzung wurde am{ 2, Juli1985dem7Lahdratsamt Waldshut -Kommunalamt-

angezeigt.

Weilheim, den 45 ;1985

y ,

Gantgrt, Birgermeister



