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Gemeinde
Weilheim

Endgitige Fassung vom 16.03.2009 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat die 2. Anderung des
SATZUNG Bebauungsplanes ,Eschen II* im Ortstell Brunnadern unter Zugrunde-

legung der nachstehenden Rechtsvorschriten am 16.03.2009 als
Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 {BGBI. | S. 2986).

BauNVO Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8, 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4G6).

BNatSchG Geseiz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002, (BGBIl. | S.
1193}, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. 04.2008 (BGBI. | S. 686)

PlanzV 90 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
Gber die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. 8. 817), zuletzt gedndert durch Artikel
12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom

24 .(7.2000 (GBIl. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 14.10.2008 (GBI. S. 343).

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
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Gemeinde
Weilheim

Endgliltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 2

Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortseizung...

Der Bebauungsplan besteht aus:

B. Begriindung i.d.F. vom 16.03.2009
C. Textliche Festsetzungen (1.} i.d.F.vom 16.03.2009
D. Planteil

Flachennutzungsplan der VWG (Bl. 1} id.F.vom 15.01.2007
5. Anderung (Auszug)

Lageplan (Bl. 2) iLd.F.vom 16.03.2009

Schemaschnitt _ (Bl. 3) i.d.F.vom 16.03.2009

Schnitt 1 -1 (Bl 4) i.d.F.vom 16.03.2009

E. Umweltbericht i.d.F. vom 16.03.2009
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Der Bebauungsplan ,Eschen I, rechiskraftig in der Fassung vom

15.12.2003 wird mit Inkraftireten dieser Satzung im Uberlagerungs-
bereich (vgl. gelbe Flache in der Anlage zur Satzung) aufier Kraft
gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 16.03.200
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Gemeinde
Weilheim

im Ortstell Brunnadern

2. Anderung
Endgtiltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 3

Anlage zur Satzung

Grenzen des B-Planes / Uberlappungsbereich - Lageplanausschnitt

1356

Eschen

1354

Altberg

134371

13411

(Darstellung unmafstablich)
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Gemeinde

lm .rtstell Brunnadém_

Weilheim

e 2. Anderung
Endgiiltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 1
Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat am 31.05.2008 die
Aufsteliung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Eschen II' im
Ortsteil Brunnadern gemaR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschiossen.

Die verfugbaren Baulandfidchen des Neubaugebietes ,Eschen [I" sind
fast vollstandig erschdpft. Im Ortsteil Brunnadern stehen keine weiteren
Wohnbauflachen zur Verfligung. Vereinzelt sind noch Baullicken
vorhanden, diese befinden sich jedoch in Privatbesitz.

Die 2. Anderung des Bebauungspianes ,Eschen II° begriindet sich auf
die Notwendigkeit einer kurz- und mittelfristigen Bereitstellung von
weiteren Wohnbaufldchen im Ortsteil Brunnadern.

Mit der 2. Anderung werden die Baulandflichen im B-Planbereich
.Eschen II* nach Norden erweitert, die bauliche Struktur des Oristeils
abgerundet.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Eschen II" wird der stetigen
Nachfrage nach Wohnbauflachen fur Blrgerinnen und Blrger der
Gemeinde Weilheim im OT Brunnadern Rechnung getragen. Mit dem
Bebauungsplan ,Eschen [I* werden hierzu die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen.

Das geplante Wohngebiet soll den vorhandenen Bedarf an Wohn-
bauflichen decken, die Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten verhindern und damit auch zur Stabilitdt der
Bevélkerungsstruktur insgesamt beitragen.

Die stadtebauliche Zielvorstellung fir das neue Wohngebiet im
Bebauungsplan ,Eschen II* orientiert sich bei der Festlegung von
Bebauungsdichte, Baustruktur und Hausform an der Beriicksichtigung
der verhandenen, im Siden und Westen angrenzenden Gebiets-
eigenart. Die horizontale und vertikale Ausrichiung der Bauk&rper
orientiert sich an der gewlnschten rdumlichen Entwicklung sowie an

der bestehenden Topographie.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs.
5 BauGB). Hierfur spricht auch die aus wirtschafilichen Griinden
gebotene, optimierte Nutzung von bestehenden Erschliefungs- und
Infrastruktureinrichtungen.
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Gemeinde
Weilheim

steil Brunnadern
2. Anderung
Seite 2

Teil B
BEGRUNDUNG Baulinien verzichtet. Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die

raumiiche Gliederung des Baugebietes. Definierte Baugrenzen ermdg-
lichen eine auf den jeweiligen Bedarf abgestimmte Bebauung.

Fortsetzung...

Im Bereich des B-Planes ,Eschen II' wurde auf die Festlegung von

Die gewahiten Grundstiickszuschnitte gestattien innerhalb der
Zulassigen Hausformen die notwendige Privatsphire sowie eine indivi-
duelle Nutzung von Hausgarten.

3. Flachennutzungspian

Die Gemeinde Weilheim gehort der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshui-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktuell gilltiigen Flachennutzungsplan der VVG (Stand: 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes genehmigt am 15.01.2007) sind die im
rédumiichen Geltungsbereich zur 2. Anderung des B-Planes ,Eschen II*
involvierten Flachen als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Eschen II* wurde somit aus dem aktuell giltigen
Fidchennutzungsplan entwickelt.

4. Planungsgebiet

Wie unter Ziffer 1. bereits beschrieben, wird das Baugebiet ,Eschen II*
durch die 2. Anderung nach Norden erweitert.

Das Uberplante Gebiet liegt auf Gemarkung Brunnadern der Gemeinde
Weilheim. Es zeigt eine Uberwiegend nach Sidwesten abfaliende
Topographie mit Neigungen zwischen ca. 7 % und max. ca. 14 % auf.

Der rdumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Eschen 11 wird im Westen durch den bestehenden Wirtschaftsweg ,Im
Altberg” Flst. 1205, im Osten durch landwirtschaftliche Flachen Flst.
1351/3 und Fist. 1348 begrenzi. Im Norden schiiefien die land-
wirtschaftlichen Grundstiicksflichen Flst. 1353 u. 1354 an. Im SlUden
bilden die bereits ausgewiesenen Grundsticke Fist. 1351/21 und
1351/17 die rdumliche Abgrenzung.

planungsbiro + vermessungshiro k a i s & r, daimlerstralie 15, 75761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/8211-0, fax:

07741/9211-22

OAPRCJEKTEWOI0302\MS Word\Prib-plan\2-Aenderung\i05_BPL-B-01.doc



Gemeinde

Weilheim

Endgultige Fassung vom 16.03.2009 Seite 3

Teil B Flst. Nr. Gesamtflache B-Planflache Bemerkung Nutzung/
BEGRUNDUNG m? m# Klassifizierung
Fortsefzung...

Gemarkung: Brunnadern

1351/3 10.091 4167 Teilflache Acker-Griinland

1351112 1.919 638 Teilflache Strafle

1351420 1.248 1.248 Acker-Grinland

Gesamfflache 6.053 m?

entspricht ca. 0,61 ha

Samtliche Grundsticke befinden sich im Besitz der Gemeinde
Weilheim. Sie werden derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und
von landwirtschaftlichen Betrieben des Oristeils Brunnadern bewirt-
schaftet. Die vorhandenen Bdden zeigen eine gute Qualitst auf.

Die Umsetzung der geplanten Bebauung wird an der Nachfrage der
Bauinteressenten crientiert. Die Inanspruchnahme der derzeit noch
landwirtschatftlich genutzten Flachen erfolgt nach Bedarf sukzessive.

Nachteilige Auswirkungen fOr die Landwirtschaft sind durch den Verlust
0.g. Nutzflaichen nicht zu erwarten. Die enffallenden landwirtschaft-
lichen Nutzflichen sind im Verhditnis zu den insgesamt auf der
Gemarkung Brunnadern zur Verfigung stehenden landwirtschaftlich
nutzbaren Flachen als unerheblich zu betrachten.

Die Gesamtfléche zur 2. Anderung des B-Planbereiches ,Eschen |I" teilt
sich wie folgt auf:

Gesamtflache 6.063 m* 00,6053 ha 100,00 %
Wohngebiet 4,682 m* 00,4682 ha 77,35 %
Sirafien, Wege, Pldtze, Gehwege 928 m* 0,0928 ha 15,33 %
Offentliche Grinflachen 141 m? 00,0141 ha 233 %
Private Griinflachen 302 m* 0,0302 ha 499 %

planungsbiro + vermessungsbire k a i s e r, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/5211-0, fax:
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Gemeinde
Weilheim

Endglltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 4

Teil B 5. ErschlieBung

BEGRUNDUNG o

Fortsetzung... 5.1 Allgemein
Die nachfolgenden Beschreibungen beziehen sich auf die Gesamt-
erschlieffung ,Eschen IIY, ausgenommen dass explizit auf die 2.

Anderung verwiesen wird.

5.2 Verkehrsanlagen

Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

RASt 06 Richtlinien fur die Anlage von Stadtsirallen, Ausgabe
2008, Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrs-
wesen e V. Kéln

Die verkehrliche ErschlieBung zum B-Planbereich ,Eschen |I* erfolgt
mittels einer ca. 160 m langen ErschlieBungsstrafte, welche als
Verldngerung des Eschenweges das bestehende Baugebiet mit der
Erschlieflungsstralie ,Im Aliberg" verbindet.

Die neue Erschliefungsstralie ist als Anliegerstralle zu klassifizieren.
Der Erschiieltungsverkehr erfolgt im Trennprinzip, auf der Westseite der
neuen Strafle ist die Anlage eines stralienbegieitenden Gehweges (B =
1,50m) vorgesehen.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet erfolgt Uber den Eschenweg im
bestehenden Baugebiet, dieser mindet im Siden in die Heufeldstralle
piangieich ein.

Die neue Erschlielungsstralle wurde in ihrer Dimensionierung auf das
fahrgeometrisch notwendige Mindestmal reduziert, die Fahrbahnbreite
wurde mit B = 4,75m gewéhlt. Dieser Querschnitt deckt den Begeg-
nungsfall LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit problemlos.
Der Begegnungsfall LKW/LKW erfordert den Einbezug des Gehweges
und / oder der befestigten, privaten Hof- und Zufahrtsflachen.

Mit dieser Konstellation wird eine Reduzierung der Geschwindigkeiten
mit gleichzeitiger Minderung der Umweltbelastung durch Larm- und
Schadstoffausstofl innerhalb des angeschlossenen Neubaugebietes
angestrebt.

Die Fahrbahn wird durch Randeinfassungen mit 4 cm Anschiag be-
grenzi, die Befestigung erfolgt mit Asphalt.
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Gemeinde

Weilheim
Endgititige Fassung vom 16.03.2009 Seite 5
Teil B 5.3 Abwasser und Oberflichenwasser
BEGRUNDUNG Die Projektbearbeitung erfolgte nach den Vorgaben folgender Richt-
Fortsetzung... linien und Regelwerken:
ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Forderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.
DIN EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fir

Normung e.V. Berlin,

Das geplante Neubaugebiet wird im klassischen Trennsystem, analog
zum Bestand im sildlich gelegenen Wohngebiet ,Eschen® entwéssert.
Versickerungen wurden untersucht, sind jedoch begriindet auf die
anstehende Geologie sowie die hdngige Topographie nicht méglich.

Die bestehende Topographie erlaubt ein ausreichendes Gefiile der
Entwasserungsleitungen im gesamten B-Flanbereich. Die neuen
Entwéasserungsieitungen verlaufen 0Oberwiegend in den &ffentlichen
Flachen (Strailen, Wege), teilweise auch in den privaten Fldachen. Die
Zuganglichkeit der Leitungen im Bereich privater Flachen wird durch
entsprechende Leitungsrechte (s. Blatt 2) gesichert.

5.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in Freispiegelkandlen gesammelt und den
bestehenden SK-Sammelleitungen im sidlich gelegenen Baugebiet
.Eschen” zugeleitet. Die bestehenden Leitungen sind ausreichend
dimensioniert.

Geplant ist der Einbau von Steinzeugrohren in der Dimensionierung DN
250 mm (Sammelleitungen) und DN 150 mm (Hausanschliisse).

Die Kontrolle und Revision erfolgt iber begehbare Kontrollschachte an
den Richtungsanderungen der Sammelleitungen und / oder an den
jeweiligen Haltungsenden angeordnet sind.

5.3.2 Niederschlags-/Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlags- /Oberflichenwasser wird im Baugebiet
,Eschen II* Gber Freispiegelleitungen gesammelt und den bestehenden
RK-Sammelleitungen zugeleitet.

Geplant ist der Einbau von PVC-Rohren in der Dimensionierung DN
150 mm fur die Hausanschlisse und Betonrohren DN 300 mm in den
Haupt- /Sammelleitungen.

Flr das als unbelastet geliende Niederschlagswasser der Dachflachen
wird eine Bewirtschaftung mittels Zisternen vorgeschrieben (vgl. Teil C
I, Ziffer 5).
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Gemeinde
Weilheim

Endglltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 6

Teil B
BEGRUNDUNG

Forisetzung...

Die Kontrolle und Revision erfolgt ebenfalls iiber begehbare Kontroll-
schéchte, welche an den Richtungsanderungen der Sammelleitungen
und / oder an den jeweiligen Haltungsenden angeordnet sind.

Fiar das als unbelastet geltende Dachwasser wird im B-Planbereich
.schen Il die Regenwasserbewirtschaftung mit Zisternen empfohien
(s. Teil C, lll Ziffer 5 Hinweis).

5.4 Wasserversorgung
Die Projektbearbeitung erfoigte nach den Vorgaben folgender Richt-

linien und Regelwerken
DVGW Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Die bestehenden Baugebiete ,Eschen” und ,Eschen I liegen an der
topographischen Obergrenze des Oristeiies Brunnadern, in welchen bis
vor kurzem keine ausreichenden Druckverhiltnisse in der Wasser-

versorgung gegeben waren.

Zwischenzeitlich hat die Gemeinde Weilheim die Wasserversorgung fur
den Ortsteil Brunnadern ertiichtigt und dazu unterhalb Tiefenhdusern
einen neuen Wasserbehalter erstellt, welcher Uber die Gruppenwasser-
versorgung Héchenschwander Berg versorgt wird.

Mit der ErschlieBung des Baugebietes ,Eschen II* {ber eine Verbin-
dung zum Hochbehalter Tiefenhdusern sind somit kinftig ausreich-
ende Druckverhdlinisse fir die Trink- und Léschwasserversorgung
vorhanden.

Die im Baugebiet ,Eschen" bisher vorhandene Druckerhéhungsanlage
kann somit ersatzlos entfallen, sie wird i.Z. der Erschlielung zuriick

gebaut.

Die Wasserversorgung des Baugebietes ,Eschen lI* erfoigt (ber einen
Ringschiuss. Die im Eschenweg vorhandene Hauptversorgungsleitung
(DN 100) wird bis zur Stralle ,Im Altberg" verlangert.

Die neue Hauptversorgungsleitung befindet sich Gberwiegend innerhalb
den offentlichen Flachen der neuen ErschlieBungsstralle). Im Bereich
privater Grundstlcksflichen erfolgt die Sicherung Uber Leitungsrechte
(s. Lageplan Blatt 2).

Geplant ist eine Ausfihrung mittels duktiler Gussleitungen DN 100 mm
(Hauptieitung) mit Hausanschlussleitungen DN 40 mm PE). Die
Regulierung ist durch die Ancrdnung von Strecken- und Hausan-
schluldschiebern gewéahrleistet.
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Gemeinde
Weilheim

Bebauungsplanf:f en Il«
o im rtStEIi annadernﬁfﬁ

- nderung
Endgultige Fassung vom 16.03.2009 Seite 7
Teil B Zur Sicherung der Léschwasserversorgung werden im Baugebiet
BEGRUNDUNG -Eschen I Uberflurhydranten in erforderlicher Anzahl neu angeordnet.
Fortsetzung...

5.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Baugebiet ,Eschen II" erfoigt analog durch die
Verlegung eines neuen Orisnetzkabels mit Anschiuss an die
bestehenden Anlagen im s{dlich gelegenen Baugebiet.

Die Verteilung wird parallel zu den {brigen Versorgungsleitungen tber-
wiegend in der Fahrbahn geftthrt. im Bereich privater Grundstlicks-
flachen erfolgt die Sicherung ber Leitungsrechte (s. Lageplan Blatt 2).
Fur alle Niederspannungsleitungen wird generell die Verlegung in der
Erde festgesetzt.

Entlang der Stralle ,Im Altberg® verlduft auf der Ostseite eine
Versorgungsleitung (Erdkabel)} der EnBW, bereichsweise Uber privates
Gelande. Die Sicherung erfolgt mittels Leitungsrecht.

5.6 Gasversorgung

Erdgasversorgungsleitungen sind nicht vorhanden und in absehbarer
Zeit auch nicht geplant. Alternativ wird die Versorgung Uber ein internes
Netz mit Fliissiggas vorgesehen.

Betreiber ist die Badische Rheingas GmbH Lé&rrach.

5.7 Sonstige Versorgungstrager

Im B-Planbereich ,Eschen II* befinden sich auch Anlagen anderer
Versorgungstréger. Analog zur Stromversorgung erfolgt die Versorgung
des neuen Baugebietes auch mit den Anlagen der Deutschen Telekom.
Im Bereich der Stralle ,Im Altberg" verlaufen diese Leitungen
bereichsweise (Ober privates Geldnde, die Sicherung erfolgt mittels
Leitungsrecht. Die Leitungen sind analog zur Stromversorgung
ebenfalls generell in der Erde zu verlegen.

5.8 Altiasten
Im Bereich des gesamien Baugebietes ,Eschen II' sind keine Altlasten

bekannt.
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Gemeinde
Weilheim

~ im Ortsteil

2. Anderung

Endgiltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 8

Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

6. Bebauung und Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Eschen II* ist entsprechend dem
gewinschten Planungsziel als Art der Nutzung allgemeines VWohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Gaststdtten werden ausgeschlossen. Die Zulassung von Gaststatten
soll den Kernortbereichen vorbehalten bleiben.
Tankstellen werden im Uberplanten Bereich ebenfalls nicht zugelassen.

Durch die 2. Anderung wird der urspriinglich B-Planbergich ,Eschen II°
um 3 — 4 Baugrundstiicke erweitert. Die jeweils (berbaubaren Grund-
stiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahi sowie der Geschossigkeit als Hochstgrenze festgelegt.

Im Geltungsbereich zu 0.g. B-Plan ,Eschen II¥ sind nur Einzel- und
Doppelhauser zugelassen.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der Wahrung
des Gebietscharakters und einer Verhinderung von ,baulichem Wild-
wuchs".

Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
stdlich und westlich angeschlossenen bestehenden Bebauung abge-
stimmte dullere Erscheinung erhalten.

Die gewdhlien Festsetzungen lassen eine veriragliche Integration der
neuen Bebauung in den vorhandenen Bestand zu. Sie erlauben eine
relativ freie Bestimmung der individuellen Bauabsichten. Der vorhan-
dene, dérfliche Gebietscharakter bleibt dabei grundhafi erhaiten.

7. Naturhaushait und L.andschaft

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine
Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Verdnderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des Baugebietes ,Eschen II* verbunden sind.

Diese Untersuchungen werden im Zuge der Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 durchgefiihrt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind dem B-Plan beigefigt, die
Festlegungen darin sind verbindlich. Hierzu zdhlen auch die Mal-
nahmen zur Grinordnung.
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Gemeinde Bebauungspian ,,Eschen Ii“fi_
Weilheim |m_0rtstell Brunnade ng
Endgliltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 9
Teil B 8. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

BEGRUNDUNG . _

Fortsetzung... Die dringende Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem Wohn-

bauland im OT Brunnadern erfordert eine moglichst kurzfristige Um-
setzung des Bebauungsplanes ,Eschen II".

Dabei enistehen vorwiegend Kosten fir die Erschlieung. Ein Teil
dieser Kosten kann (ber Erschlielungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschldge auf die Grundstickspreise wieder eingenommen
werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fir die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fir Grundstiicke werden, sofern diese Mallnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

9. Kosten

Auf der Grundlage des Enitwurfes wurden folgende Kosten zur
Fertigsteliung der Erschliefiung des Baugebietes ,Eschen 1" ermittelt:
1. StraBenerstellung (einschl. Stralenbeleuchtung) 152.000,00 EUR

2. Kanalisation - Trennsystem 100.000,00 EUR
3. Wasserversorgung 33.000,00 EUR
1.-3. Baukosten gesamt 285.000,00 EUR

Weiltheim, den 16.03.200

planungsbiiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstralle 15, 78761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22

OAPROJEKTEIRNO0302AMS Woerd\Prib-plani2-Aenderung\105_BPL-B-01.doc



Gemeinde
Weilheim

BEbauungspl_an’ ::"Esch:en'iill”’:

erung.

Endgiltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergdnzung zur Planzeichnung {Lageplan, Bl 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

; 'BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN : o i
- gem, §9(1)BauGB SR e

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-11 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Eschen lI* wird festgesetzt als:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Gaststatten nicht zuldssig.
Gemal & 1 (6) BauNVO sind Tankstellen nicht zuldssig.

%
who o
N -

1.2  Verkehrsflichen incl. der dazugehdrigen Verkehrsgriin-
flichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3  Griinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.4 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforder-
lich gem. § 9 (1) Nr. 26 und (6) BauGB

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauGB

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzah! und die Anzahl der Geschosse als Hochst-
grenze im Lageplan (Bl. 2) bestimmt.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
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Gemeinde
Weilheim

2 Anderung
Endgultige Fassung vom 16.03.2008 Seite 2
TeilC 3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
TEXTLICHE gem. § 9 (2) BauGB
FEST- 3.1 Die hohenmafige Festlegung der Gebdude erfolgt Uber die
SETZUNGEN Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhdhe auf OK RFG-EG =
Fortsetzung... Max. ..o.o...... m 1. NN.

Die Gebdudehohe wird durch die maximaie Traufhtéhe mit TH
max. + 4,70/5,60m im B-Plan (vgl. Teil D Schemaschnitt Blatt 3)

bestimmt.

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

4.1 Die Oberbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

5. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

51 Als Bauweise wird die Offene Bauweise gemall § 22 (2)
BauNVO festgelegt.

5.2 Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

6. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Bl. 2) festgesetzt.

6.2  Zur Optimierung der Gebdudestellung beziglich Einpassung in
die Topographie und Ausristung mit Alternativenergie ist eine
Abweichung von max. 10° innerhalb der definierten Baugrenzen
zuldssig.
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Gemeinde
Weilheim

Endguliige Fassung vom 16.03.2009 Seite 3

Teil C 7. NEBENANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 14 BauNvO

FEST- 7.1 AuRerhalb der festgesetzten, (berbaubaren Grundsticks-
SETZUNGEN flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
Fortsetzung. . lassig, wenn es sich nicht um Gebdude i.S.v. § 2 (2) LBO

handelt. Ausgenommen sind Gartenhduser, Geréatehltten und
Gewdichshauser, umbaute Milltonnen- oder Milicontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

7.2  Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

8. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

8.1 Garagen, Carporis und Stellpldtze sind auch auflerhalb der
tberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9 (1} 25a BauGB

9.1 Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2} ist das Anpflanzen von Baumen
festgesetzt, Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
gerechte Laubgehélze oder Obstbdaume zuldssig (vgl. Teil E,
Umweltbericht).

10. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

10.1 Im Geliungsbereich des o0.g. B-Planes (Blatt 2) sind im Bereich
der privaten Grundstlicke flr die geplanten Versorgungslei-
tungen Flachen fir Leitungsrechte zugunsten folgender Versor-
gungstrager festgesetzt:

- Wasserversorgung (WV)
- Telekommunikation {TK)
- Stromversorgung (ST)

10.2 Die mit Leitungsrecht belegten Fl&chen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefdhrdung oder Beschadigung der
l.eitungen auftreten und die Zugéanglichkeit muss jederzeit
gewdhrleistet sein.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde
Weilheim

Endglltige Fassung vom 16.03.2009 Seite 4

Teil C Il. © FESTSETZUNGEN ZUR - GRUNORDNUNG UND FREE-
TEXTLICHE _-._FLACHENGESTALTUNG b oy
FEST- ~...gem.§9(1)Nr. 15, 20, 25-a :und b} BauGB

SETZUNGEN o und:§ 74 (1) Nr. 3LBO" e

Fortselzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je angefangene 200 m? Grundsticksflache ist ein Laub- oder
hochwiichsiger Obstbaum nach Artenliste 1a und 1b, ,Obst-
bdume" und ,Laubgehdlze”, zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen bzw. bei Absterben entsprechend der Artenlisten 1a und
1b zu ersetzen. Wenigstens einer dieser Bdume ist an der
Stralienseite zu pflanzen.

1.2 Entlang der nérdlichen Grenze des Baugebietes ist ein drei
Meter breiter und auf dem sldlichen Grundstiick westlich des
Eschenweges ein zwei Meter breiter Streifen mit Gehdlzen nach
Artenliste 2, ,Gehdlzsireifen und weitere Anpflanzungen®, zu
bepflanzen. Weitere, auf den Grundstiicken zuléssige Gehdlze
ergeben sich ebenfalls aus dieser Liste. Nicht zuldssig sind
Koniferen (Fichten, Tannen, Tuja, Scheinzypresse, Wacholder..)
und hochwilchsige, fremdidndische Gehdlze wie japanische
oder chinesische Kirschen.

1.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fUr die Einhaltung von
Grenzabstdnden bleiben unberihrt.

1.4 Bei zusammenhangenden Stellplatzflichen ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begriinende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,0 m x 2,0 m zu pflanzen.

1.5 Die mit Pflanzgebot belegten Biume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

2.  GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Oberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit
sie nicht flr Stellplatze, Zufahrten und Zugédnge verwendet
werden, als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Gemeinde - Bebauungsplan 1
Weilheim ~ im Ortsteil Brunnadern
o 2. Anderung

Endgultige Fassung vom 16.03.2009 Seite 5

Teil C 3. BEPFLANZUNG

TEXTLICHE . . .

FEST- : Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standorige-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-

foﬁsztzzg?GEN wenden {vgl. Teil E Umweltbericht)

3.2 Koniferen sind nicht zuldssig.

3.3 Samtliche Begrinungsmaflnahmen sind spétesiens 3 Jahre
nach Bezug abzuschlielen.

4, EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

4.1  Werden Garagendacher bzw. Carports als Flachdach mit einer
Neigung von bis zu funf Grad errichtet, schreibt die Gemeinde
eine extensive Dachbegrinug vor. Vorgeschlagene Pflanzen
ergeben sich aus Artenliste 3 ,Pflanzen flr extensive Dach-
begrinung”. Alternativ hierzu sind auch intensive Dachbe-
grinungen mdglich.

5. REGENWASSERBEHANDLUNG

51 Es wird fesigesetzt, das als unbelastet geltende Niederschlags-
wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewdsserung der
Grin- und Gartenflichen, Regenrickhaltung etc). Diese
Anlagen missen U0ber eine technische Ausriistung nach
akiuellem Stand der Technik verfigen, welche die Anforde-
rungen an eine dauerhafte Retention (V = mind. 4 m?) sichert. Im
weiteren ist der Hinweis unter Teil C, 1ll, Ziffer 5. ist zu beachten.

6. ABFALLBEHALTER

6.1 Bewegliche Abfallbehélier, welche nicht in den Gebéuden
integriert sind, sollen durch Abpfianzung mit StrAuchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum &ffentlichen
Strallenraum abgeschirmt werden.
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Gemeinde
Weilheim

Teil C _
TEXTLICHE : i

SETZUNGEN 4  pLANVORLAGE

Fortsetzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.

Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebdudeschnitten und Ansichten (entlang der Umfas-
sungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten Erschlielungsstralle in allen Gebdudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebaduden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstellte Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maf-
stablich mit darzustellen.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das
Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege, 79093 Freiburg, Tel.: 0761/208-3570,
Fax. 0761/208-35889 unverzlglich fernmindiich und schriftlich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten. Dies trifft auch dann zu, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine, historische Gewdlbebriicken oder Ahnliches von den
Baumafinahmen betroffen sein soliten.

3. Geotechnik (Hinweis aus dem B-Plan ,,Eschen II¥)

Im Plangebiet bilden wirmzeitliche Mordnesedimente unbekannter
Méchtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter folgt kristalliner
Untergrund (Gneis).

Auf einheitliche Gritndungsbedingungen ist zu achten, ansonsten sind
keine weiteren Hinweise vorzutragen.

plarnungsbiiro + vermessungsblro k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
OAPRGJEKTEMWIDAMS Word\Prib-plam\2-Aenderung\105_BPL-C-01.doc



Gemeinde
Weilheim

Endgiltige Fassung vom 16.03.2009

Teil C 4, Objektschutz (Hinweis)

TEXTLICHE _ . . .

FEST- Die neue Be.baugng entst_eht in expomerfter Hanglage. Dag RP Ffelburg
(Gewasserdirektion Sidlicher Oberrhein/Hochrhein) weist bei Bau-

SETZUNGEN flachen in Hanglage auf mégliche Hochwasserschaden an Gebduden

Fortsetzung... beim Zusammentreffen ungewéhnlicher Umstande und auflerge-
wohnlich hoher Niederschidge hin. Zur Information (Ober geeignete
Schutzmalinahmen stelit die GWD ein Markblatt ,Hinweise zum
Objektschutz von Gebauden am Hang" zur Verfligung.

5. Regenwasserbewirtschaftung {Hinweis)

Sofern das im Regenwasserspeicher gesammelte Niederschlags-
wasser auler zur Bewdsserung der Aulenanlagen auch als Brauch-
wasser im Gebdude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspiilung), ist
dies vorab mit der Gemeinde (u.a. auch wegen der Geblhrenregelung)
im Detail abzustimmen.

Insbesondere ist im Hinblick auf den Schuiz des Trinkwassers sowie
den daraus resultierenden hygienischen Anforderungen auf eine fach-
gerechte Installation besonderer Wert zu legen.

Die gesetzlichen Vorgaben sind strengstens einzuhalten.

Weitheim, den 16.03.2008

R. Arzner -
Burgermejster
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e | - 2. Anderung
Endgiitige Fassung vom 16.03.2009 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalfistéblich
PLANTEIL 2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500
3. Schemaschnitt (Blatt 3) M 1:100
4. Schnitt 1-1 (Blatt 4) M 1:500
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Gemeinde Bebauungsplan ,Eschen II-

Weilheim

m Ortsteil Brunnadern

. 2. Anderung
Endguitige Fassung vom 16.03.2009 Seite 1
Blatt 1

Blatt 1 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der VVG ,Waldshut-Tiengen* 5. Anderung vom 15.01.2007
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