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1. Einleitung
1.1 Zielsetzung und Lage des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde Weilheim plant die Erweiterung und Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes "Eschen II" im Ortsteil Brunnadern zur Sicherung der mittelfristigen Eigenentwicklung
des Ortsteils und trégt der stetigen Nachfrage nach Wohnbauflachen innerhalb dieses Orts-
teils Rechnung. Zugleich soil das Bebauungsgebiet als "allgemeines Wohngebiet" die Ab-
wanderung junger einheimischer Bauinteressenten verhindern und zur Stabilitét der Bevilke-

rungsstruktur beitragen.

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Brunnadern, Ost-
lich der Strafle "Zum Altberg" bzw. in der nordlichen Verldngerung des Eschenweges und
umfasst die Flurstiicke Nummer 1351/9 und 1351/20. Im Siiden und Westen grenzt das Be-
arbeitungsgebiet an der bestehenden Bebauung bzw. an das Neubaugebiet des bestehen-
den Bebauungsplanes "Eschen |" an. Nordlich und &stlich befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Groke der geplanten Anderung und Erweiterung betrégt etwa 0,6

Hektar und beinhaltet acht Baugrundstiicke.

Brunnadern

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespfiege (FH) 3
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1.2  Rechtliche Grundlagen und inhalte des Umweltberichtes

1.2.1 Rechtliche Grundlage

Die Grundlage flr die Erstellung des Umweltberichtes bildet das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006.

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes zu beriicksichtigen. Dazu z&hlen insbesondere:

v die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Erganzend hierzu fordert § 1a BauGB einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden. Dabei sind die Gemeinden dazu verpflichtet, die Bodenversiegelung durch
Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen auf das notwendige MalR zu ver-
ringern. "Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzie Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden." Soweit Gebiete im Sinne von §1 (6) Nr. 7 in ihren
Schutzzweck oder Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind die Vor-

schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfihrung der Ein-

griffe anzuwenden.

Nach § 2 (4) BauGB ist eine Umweltprifung flir die Belange des Umweltschutzes durchzu-
fuhren. Dazu sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein, in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dabei bezieht sich die Umweltprii-
fung in ihrem Umfang und ihrer Genauigkeit auf das, was nach dem gegenwiértigen Wis-

sensstand und nach allgemein anerkannten Priifmethoden verlangt werden kann.

Der Umweltbericht ist nach § 2 a BauGB dem Entwurf des Bauleitplans beizulegen. Dabei
dient der Umweltbericht den Gemeinden insbesondere dazu, unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen infolge der Durchfiihrung von Bauleitplénen friihzeitig zu erkennen und entge-

genzuwirken.

Nach § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkl&rung beizufi-
gen {ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange in dem Bebauungsplan berlcksichtigt
wurden, bzw. aus welchen Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten, gewahit wurde.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH) 4
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1.2.2 Inhalte des Umweltberichtes

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich nach der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGRB

und bestehen aus:

= einer Einleitung mit Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-

plans sowie der Darstellung der flir den Bauleitplan bedeutenden, festgelegten Ziele des

Umweltschutzes,
« gine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen nach § 2 (4) Satz 1 BauGB,

inklusive

o]

einer Bestandsaufnahme des Umweltzustands, einschliellich der Umweltmerk-
male derjenigen Gebiete, welche durch die Planung voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden,

einer Prognose der Entwicklung des Umweltzustands sowohl bei Durchfiihrung
wie auch bei Nichtdurchfithrung der Planung,

der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen und

der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten unter Berlick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans

= sowie erganzenden Angaben mit

o)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung bzw. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind,

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

einer allgemein versténdlichen Zusammenfassung.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH) 5



Umwelibericht zur Erweiterung des Bebauungsplanes Eschen If im Ortsteil Brunnadern, Gemeinde Weilheim 6

2. Aktuelle Situation

2.1 Regionalplan

Der Regicnalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee frifft keine Planungsziele flir den
Bereich Brunnadern, regicnale Griinziige oder Griinzdsuren sowie schutzbediirftige Berei-
che fiar Naturschutz und Landschaftspflege, Wasserwirtschaft und Uberschwemmungsberei-
che sind von der Erweiterung des Bebauungsplanes Eschen Il nicht betroffen. Ebenso weist
der Regionalplan fir das Bearbeitungsgebiet keine schutzbediirftigen Bereiche flr oberfla-

chennahe mineralische Rohstoffe aus.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Walds-
hut-Tiengen als Flache fur Wohnbebauung dargestellt. Im Zuge der Bebauung nennt der Fla-
chennutzungsplan die Versiegelung des Bodens und die Verdnderung der Bodenstruktur als
erhebliche Beeintrachtigungen. Weitere erhebliche Beeintrdchtigungen sind im FNP nicht

genannt.

Als Mafinahmen zur Kompensation nennt der Flachennutzungsplan die landschaftsgeméfe
aullere Eingrinung der Grundstlcke mit Obstbaumen und/oder Hecken und die Verlegung

eines bestehenden Bolzplatzes, welcher sich sildiich der Erweiterungsfliche befindet,

In der vorléufigen Bilanzierung gehen die Fldchennutzungsplaner davon aus, dass sich die
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild voraussichtlich im Gebiet selbst so-
wie in dessen unmittelbaren Umgebung ausgieichen lassen und sieht nur geringe Bedenken,
da keine iandschaftstkologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukiuren betroffen sind.

Ostlich des Bearbeitungsgebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerfiachen und
ndrdlich landwirtschaftlich genutztes Grinland an. Westlich des Gebietes Eschen |l befindet
sich ein Mischgebiet. Im Siiden grenzt die Fliche an die bestehende Wohnbebauung von

Brunnadern, Wohngebiet Eschen |, an.

23 Aktuelle Situation

Das Bearbeitungsgebiet wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Fettwiese). Der
siidliche Bereich der Fiache ist bereits Bestandteil des Neubaugebietes "Eschen II", welches
mit der Anderung erweitert werden soll. In diesem siidlichen Bereich ist Wohnbebauung

mdglich. Erschlossen ist der Bereich (ber die Strafle "Zum Altberg" sowie {ber den Eschen-

weg.

Bearheitung; Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege {FH) 6
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3. Ziele des Umweltschutzes

3.1.1 FFH-Gebiet Nr. 8314-341 "Alb zum Hochrhein"

Das FFH-Gebiet befindet sich westlich von Brunnadern. Zu den Lebensriumen des FFH-
Gebietes z&hlen u.a. Naturnahe Hochmoore, Schlucht- und Hangmischwélder, Feuchte
Hochstaudenfluren und Auenwalder mit Erle, Esche und Weide. Da sich das FFH-Gebiet ein
Stlick weit westlich von Brunnadern befindet, das Baugebiet jedoch nordéstlich an Brunn-

adern angrenzt, ist keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu erwarten.

3.1.2 Europdisches Vogelschutzgebiet Nr. 8114-401 "Siidschwarzwald"

Das Vogelschutzgebiet befindet sich ebenfalls westlich von Brunnadern, wo es sich mit dem
FFH-Gebiet Nr. 8314-341, Alb zum Hochrhein, Uberdeckt. Eine Gefahrdung kann aufgrund
der Entfernung und Lage des Baugebietes zum Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

3.2  Weitere Fidchen mit Festsetzungen des Naturschutzes

3.2.1 Naturpark Slidschwarzwald

Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des Naturparks "Stdschwarzwald". Als Ziel
des Naturparks nennt das Regierungsprasidium Freiburg die nachhaltige und naturvertragli-
che Entwicklung einer Region. Die Rechtsverordnung des Naturparks findet dabei allerdings
keine Anwendung in den so genannten ErschlieBungszonen der Stadte und Gemeinden.
Durch die Selbstverpflichtung der Kommunen soll die Belastung des Naturparks durch die
Siediungsentwickliung jedoch so gering wie mdglich gehalten werden, vorhandene Fehient-
wicklungen sollen durch geeignete Maflinahmen gemildert und die unterschiedlichen, land-

schaftstypischen und historischen Siedlungsstrukturen behutsam weiterentwickelt werden.

3.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Ostlich von Brunnadern befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.37.007, Schwarz-
waldtaler (SchlGchttal). Schutzgegenstand ist die Schilicht mit ihren Nebenfllissen Schwarza,
Mettma und Haselbach, die tief eingeschnittene Téler mit Felsgruppen und —wénden und
landschaftspragenden Baumbestanden durchfliefien.

Westlich von Brunnadern, jenseits der Alb in der Gemeinde Dachsberg, befindet sich das
Landschaftsschuizgebiet Nr. 3.37.012, Dachsberg. Kennzeichnend fir das lLandschafts-
schutzgebiet ist seine "nahezu unberiihrie Landschaft des Hotzenwaldes" als Erholungs-
landschaft.

Eine Gefahrdung der beiden Landschaftsschutzgebiete durch die geplante Wohnbebauung

kann ausgeschlossen werden.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH) 7
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4. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

41 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Innerhalb der Erweiterungsflache sind keine Standorte und Habitate mit besonderer Bedeu-
tung flr den Artenreichtum bekannt oder ersichtlich. Die fandwirtschaftlich als Acker- und in-
tensives Grunland genutzte Flache hat fir den Artenschutz mit Gberwiegendem Vorkommen

von Arten der Fettwiesen eine nur geringe Bedeutung.

4.2 Boden und Geotope

Laut der geologischen Ubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg befindet sich das Baugebiet
im Ubergangsbereich zwischen kristallinem Paldozoikum und Quartiren Becken- und Moré-
nensedimenten aus der Wlrmeiszeit. Die in Brunnadern vorherrschenden Béden zéhlen zu
den Bodentypen des montanen und submontanen Schwarzwalds und sind Uberwiegend als
humose Braunerde und Braunerde ausgebildet. Untergeordnet kommen podsolige Brauner-
den, kolluviale Béden und Gleye vor.

Der Bereich "Eschen II" ist eine mittel geneigte Hangsenke. Als Bodenart nennt die geologi-
sche Karte von Baden-Wurttemberg einen oft sandigen, festen Schiuff mit kantengerundeten
Geschieben (Geschiebelehm) und dichtem Geschiebestreu aus dem Jungpleistozén.

In der Bodenschatzungskarte werden die im Gebiet vorhandenen Bdden mit 1S4Vg 28-40
klassifiziert. Entsprechend der Acker- und Grinlandzahl haben sie eine mittiere Bedeutung
(Bewertungsklasse 3) als Standort fir natlirliche Vegetation und eine niedrige Bedeutung
(Bewertungsklasse 2) als Standort flr Kulturpflanzen. Als lehmiger Sand aus grobkérnigen
und steinigen Verwitterungsboden besitzt der Boden eine geringe Bedeutung (Bewer-
tungsklass 2) als Filter und Puffer flir Schadstoffe sowie als Ausgleichsk&rper im Wasser-
kreislauf). Nach dieser Bewertung handelt es sich bei den betroffenen Boden um wenig be-
deutende Standorte mit einer geringen Leistungsfahigkeit und Schutzwirdigkeit des Bodens
zur Erflllung der natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bodenschutzgesetz.

Geotope und Moore kommen innerhalb des Bearbeitungsgebietes nicht vor.

4.3. Grund- und Oberflaichenwasser, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Im Ortsteil Brunnadern gibt es keine bedeutenden Grundwasservorkommen. Die beiden hyd-
rogeologischen Einheiten, das kristalline Paldozoikum und die Quartaren Becken- und Moré-
nensedimente, sind Grundwassergeringleiter. Wasserschutz-, Quellenschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete kommen nicht vor.

Die Fléche gehért zum Flusseinzugsgebiet "Hochrhein”, Basisgebiet "Hauensteiner Alb".

4.4 Luft und Klima

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespfiege (FH) 9
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Der Bereich "Eschen II" befindet sich in einer kleinrdumigen Senke im Hangbereich mit einer
sUdwestlich gerichteten Neigung zwischen 7 und 14 Prozent. Durch diese Lage flief3t hier
Kalt- und Frischluft aus hdher gelegenen Flurstlicken ab. Aufgrund der geringen Gréfie be-
sitzt das Bebauungsgebiet zwar keine hohe Bedeutung flir das Lokalklima. Es soilte aber
dennoch darauf geachtet werden, dass die geplante Bebauung nicht wie ein Sperrriegel ge-
genlber abflieRender Luft wirkt. Dem wird der vorliegende Bebauungsplan durch seine Aus-
richtung der ErschlieRungsachse in Berg-Tai-Richtung gerecht.

4.5 Landschaftsbild

Brunnadern befindet sich im Naturraum "Hochschwarzwald".

FUr den sldlichen Bereich des Bearbeitungsgebietes ist durch den bestehenden Bebau-
ungsplan bereits ein Wohngebiet als Nutzung festgesetzt. Diese Nutzungsart wird durch die
geplante Anderung beibehalten.

Der von der Erweiterung betroffene Bereich des Plangebietes wird derzeit als landwirtschaft-
liche Grinflache genutzt. Gliedernde Elemente wie Feldhecken und —gehdlze sowie Baum-
reihen und markante Einzelbdume kommen nicht vor. Technische Vorbelastungen wie Tele-
grafenmasten, Stromieitungen oder Gebdude kommen innerhalb der Erweiterungsflache e-
benfalls nicht vor. Zugleich ist das Piangebiet durch seine Lage in einer Hangsenke und
durch einen benachbarten Bauernhof nur schwer einsehbar.

Durch diese Lage, die direkte Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung und die nur gering
ausgepragten Blickbeziehungen besitzt das Plangebiet damit eine allgemeine Bedeutung flr

das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespfliege (FH) 10
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5.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalit.

Das Vorhaben lasst durch die beabsichtigte Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen in die

Schutzgtiter Boden und Bodenwasserhaushalt erwarten, die im Sinne des § 18 BNatSchG

als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Die méglichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft werden in

Tabelie 1 erfasst.

1. Anlagebedingte
Effekte
Fldachenentzug
Uberbauung, Ver-
siegelung und
Veranderung der
Nutzung von
Grundflachen

1.1

1.2 Stdrung funktio-
naler Zusam-
menhdnge
{Barriereeffekte}

Der Flachenentzug steilt einen wichti-
gen Wirkfaktor dar. Er umfasst

Flachen, die (berbaut sowie ver-
siegelt werden (Gebaude, Ver-
kehrsflachen), sowie

Flachen, die zwar nicht versiegelt
werden, bei denen aber durch Auf-
und Abtrag, Vermischung u.&. eine
Uberpragung der urspriinglichen
Standortverhaltnisse erfolgt.

Zerschneidungseffekte werden in ver-
schiedener Weise wirksam

als Unterbrechung vorhandener
Wegebeziehungen bzw. als Er-
schwerung der Zuganglichkeit der
Landschaft, z.B. fiir Erholungssu-
chende (funktionaler Barriereef-
fekt),

als Barriere in vormals unzerschnit-
tenen Lebensraumen, die von wan-
dernder Tierarten nicht mehr zu
(berwinden ist, oder als Einengung
von Lebensrdumen (8kologischer
Barriereefiekt),

durch Verdolung, Umleitung und
Verdnderungen des Wasserabflus-
ses bei Flieligewéassern,

durch Veranderung des Bodenwas-
serhaushaltes und der Standortver-
haltnisse mit Auswirkungen auf die
Lebensraumkomplexe,

als Behinderung des Luftaustau-
sches

sowie durch VerAnderung der Strd-
mungsverhaltnisse im Grundwasser
infolge baulicher Eingriffe.

Einschéatzung

Durch die geplante Erweiterung
des Wohngebietes wird das Gebiet
verdichtet und der Versiegelungs-
grad sowie die Abflussgeschwin-
digkeit anfallender Niederschldge
erhoht.

Damit ist ein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Boden verbunden.
Ebenso wird der Bodenwasser-
haushalt durch die Versiegelung
beeintrdchtigt.

Die Intensitét des Eingriffs |dsst
sich durch die Festsetzung wvon
Dachbegrinungen (etwa auf Gara-
gen) und der Antage von Zisternen,
welche das anfallende Dachwasser
verzogert abgeben, verringern.

Durch das geplante Bauvorhaben
werden keine Wege zerschnitten,
Barriereeffekte sind nicht zu erwar-
ten.

Eine erhebliche Behinderung des
L.uftaustausches ist durch die Er-
weiterung des Baugebietes Eschen
[l nicht zu erwarten.

Fliebgewasser werden durch das
Bauvorhaben nicht umgeleitet, bzw.
verdolt.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege {FH)
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1.3 Visuelle Stérun-
gen

2. Baubedingte Ef-
fekte

3. Betriebsbedingte
Auswirkungen

Zu Auswirkungen auf das Landschafts-
bild kénnen v.a. der Verlust eriebnis-
wirksamer Landschaftselemente (z.B.
landschaftspragende Streucbstwiesen),
die Verénderung der vorhandenen Ge-
landegestalt (z.B. durch Auf- und Ab-
trag, Terrassierung) sowie die geplan-
ten Gebdude und Erschliefungsflachen
fithren.

Durch den Baubetrieb sind erhebliche
Auswirkungen auf die Landschaftspo-
tenziale und Schutzglter moglich:

- Flacheninanspruchnahme flr die
Baustelleneinrichtung und fur den
Arbeitsraum,

- Ableitung von Grundwasser aus
dem Baufeld, Entwéasserung,
Grundwasserhaltung

- Belastungen durch den Baustellen-
verkehr {Larm, Schadstoffeintrége
in Boden und Wasser),

- Flacheninanspruchnahme flr die
Zwischenlagerung von Oberboden.

Mdgliche betriebsbedingte Effekte, die

sich nachteilig auf Natur und Land-

schaft auswirken kénnen, bilden allge-

mein

- Larm- und Schadstoffemissionen
sowie

- Emissionen grundwassergefahr-
dender Stoffe (z.B. durch Schutz-
anstriche, Ol)

Durch die geplante Bautatigkeit
geht ein Stiick Offenland mit guter
Eignung fir die landschaftsbezo-
gene Erholung verloren.

Um die visuellen Stdrungen zu
mindern und das geplante Bauge-
biet ins Landschafts- und Ortsbild
einzufiigen, sollten die Grundsti-
cke mit einheimischen Gehdlzen
und je einen hochwiichsigen Obst-
baum begriint werden.

Auf Koniferen und fremdiandische
Gehdlze sollte verzichtet werden.

Es ist mit nicht besonderen erhebli-
chen Auswirkungen, die Gber die
geregelte Bautétigkeit innerhalb
des Wohngebietes hinausgehen,
Zu rechnen.

Durch die Festsetzung als Wohn-
gebiet sind keine bescnderen be-
triebsbedingten Effekte zu erwar-
ten.

Tabelle 1: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege {FH}
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6. MaRBnahmen zur Minderung der Eingriffe

Der Bebauungsplan "Eschen II" halt sich malgeblich an die Forderung des Baugesetzbu-
ches, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Zwar sind die einzelnen Baugrundstlicke
mit 548 bis 685 gm gréfier als im stadtischen Bereich. Gleichzeitig aber sollen die Eingriffe
mdaglichst weitgehend innerhalb der Grundstlicke ausgeglichen werden.

Fir die Zufahrten und Stellflachen bzw. Parkplatze innerhalb der Grundstlicke schreibt der
Bebauungsplan "Eschen iI" eine wasserdurchldssige Bauweise vor.

Auf die Mdglichkeit, das anfallende Dachwasser innerhalb der Grundstiicke zur Versickerung
Zu bringen, wird verzichtet, da die bindigen Bdden nur wenig Wasser aufnehmen und wegen
der Hanglage damit gerechnet werden muss, dass das Wasser wenige Meter unterhalb wie-
der aus dem Berg tritt. Stattdessen ist das anfallende Dachwasser in einer Zisterne aufzu-
fangen und gedrosselt an den Regenwasserkanal abzugeben. Eine Verwendung des Re-
genwassers als Giellwasser oder im Haus ist zulassig. Als ergdnzende Mallnahme schreibt
der Bebauungsplan vor, die Dacher der Garagen bei Flachdachbauweise extensiv zu begri-
nen.

Auterdem schreibt der Bebauungsplan die Pflege und den dauerhaften Erhalt von wenigs-
tens einem hochwiichsigen Obst- oder Laubbaum je 200 Quadratmeter Grundsticksflédche
vor, wobei einer der Baume im Strallenraum zu pflanzen ist. Bei Absterben der Bdume sind
diese entsprechend zu ersetzen.

Um das Landschaftsbild mdglichst wenig zu belasten, sollten die Gebaude strukturiert wer-
den und sind die Grundstiicke mit landschaftstypischen Gehdlzen zu begriinen. So schreibt
der Bebauungsplan entlang der nérdlichen Grenze des B-Plans einen drei Meter breiten Ge-
hélzstreifen vor. Dieser dient gleichzeitig als Ausgleichsmaiinahme fiir die Eingriffe in den
Boden.
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7. Prognose

7.1 Landschafisbild

Durch die geplante Erweiterung des Wohngebietes "Eschen 1" wird in dem Bearbeitungsge-
biet ein hoherer Versiegelungsgrad ermdglicht und die technische Belastung erhéht. Bei ei-
ner entsprechend landschaftsvertraglichen Bauweise (keine grofien, ungegliederten Fl&-
chen) und der Pflanzung hochwiichsiger Obst- und Laubbdume sowie Hecken mit einheimi-
schen Stréauchern lassen sich die Eingriffe in das Landschaftsbild jedoch insoweit mindern,

dass insgesamt keine erhebliche Verschlechterung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

7.2 Arten/Biotope, Boden, Wasser und Klima/Luft

Trotz sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ergeben sich durch die Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans "Eschen [I" Eingriffe in die Naturschutzgiiter, insbesondere
in die Schutzgiiter Boden und Bodenwasserhaushalt.

Um diese Eingriffe auszugleichen, ist am nérdlichen Rand des Wohngebietes ein Gehdlz-
streifen mit heimischen Gehdlzen anzulegen. Zusammen mit der MalRgabe, dass pro ange-
fangene 200 Quadratmeter Grundstlcksflache ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen ist, wird sich die Artenzahl innerhalb des Gebietes voraussichtlich nicht reduzieren.
Da der Gehdlzstreifen die Funktion eines Trittsteinbiotops im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft bildet, ist hier mit einer Erhdhung der Arten, insbesondere flugunfahige Insekten,
Spinnen, aber auch Végeln, zu rechnen.

Insgesamt I&sst sich, mit Ausnahme des Flachenverlustes beim Schutzgut Boden, ein weit-
gehender Ausgleich der Eingriffe prognostizieren, sodass keine erhebiiche Verschiechterung

im Naturhaushalt zu erwarten ist.
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8. Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberich-
tes und Uberwachung

8.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Technische
Verfahren zur Ermittlung der aktuellen Beeintrachtigungen der Flache, zum Beispiel durch
Larm und Staub, waren zur Erstellung des Umweltberichtes nicht erforderlich.

8.2. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchftihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dariiber hinaus haben die {(Fach-) Behérden die Kommune
tber auftretende unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemall § 4 Abs. 3
BauGB zu informieren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Uber die Durchfilhrung
der Ausgleichsmalinahmen, insbesondere (ber die Pflege des Gehdlzstreifens am nordli-
chen Rand des Wohngebietes, der Pflanzung der vorgeschriebenen Laub- und Obstbaume
und der wasserdurchlassigen Bauweise der Wege, Stellplatze und Zufahrten auf die

Grundstlicke, wacht die Gemeinde Weilheim.
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9. Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Im Bebauungsplan sind nachstehende Festsetzungen zu Gbernehmen:

- Kabel fir Strom und Telekommunikation, Datentransfer, Fernsehen, StraRenbeleuchtung
und sonstige Verbindungskabel sowie die Gas- und Wasserversorgung sind nach § 9
Abs. 1 Nr. 13 unterirdisch zu flihren.

- Zugangsféhige Stellplatzflachen, Zufahrten, Wege und Terrassen auf den Grundstiicken
sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mit wasserdurchldssigen Pflasterbeldgen als wasser-
gebundene Decke oder ahnlichen versickerungsfihigen Materialien auszufihren,

- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGR ist das anfallende Dachwasser in Zisternen zurtickzuhal-
ten und gedrosselt an den Regenwasserkanal abzugeben. Die Zisterne ist so zu bemes-
sen, dass 4 Kubikmeter Inhalt fir die Regenriickhaltung zur Verfigung stehen. Die Ent-
leerung nach dem Regenereignis ist durch Einbau entsprechender Technik zu gewéhr-
leisten. Das in der Zisterne aufgefangene Wasser kann zur Bewésserung des Gartens
verwendet werden. Die Verwendung des Niederschlagswassers ist ebenso innerhalb der
Gebédude z.B. fir Toilettenspiilung zuldssig, in diesem Fall aber der Gemeinde mitzutel-
len und im Detail abzustimmen.

- Die nicht Gberbauten, privaten Grundstiicksflichen sind, insofern sie nicht fir Steliplatze,
Zufahrten, Wege und Terrassen verwendet werden, nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 als private
Grl'.'lnﬂéché anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflédche ein Laub-
baum oder hochwichsiger Obstbaum nach Artenliste 1a und 1b, "Obstbdume”" und
"Laubgehdlze", zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Absterben entsprechend
der Artenlisten 1a und 1b zu ersetzen. Wenigstens einer dieser Bdume ist an der Stra-
Renseite zu pflanzen.

- Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR ist entlang der nérdlichen Grenze des Baugebietes ein
drei Meter breiter Streifen mit Gehdlzen nach Artenliste 2, "Gehdlzstreifen und weitere
Anpflanzungen", zu bepflanzen. Weitere, auf den Grundstlicken zulassige Gehdlze erge-
ben sich ebenfalls aus dieser Liste. Nicht zulassig sind Koniferen (Fichten, Tannen, Tuja,
Scheinzypresse, Wachhoider...) und hochwiichsige, fremdlandische Gehdlze wie japani-
sche oder chinesische Kirschen.

- Woerden Garagendacher bzw. Carports als Flachdach mit einer Neigung von bis zu fUnf
Grad errichtet, schreibt die Gemeinde eine extensive Dachbegriinung nach § 8 Abs. 1 a
BauGB vor. Vorgeschlagene Pflanzen ergeben sich aus Artenliste 3 "Pflanzen fiir exten-
sive Dachbegriinung”. Alternativ hierzu sind auch intensive Dachbegrinungen moglich.

- Samtliche Begriinungsmalinahmen sind spatestens drei Jahre nach Bezug abzuschlie-

Ren.
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0. Zusammenfassung

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Eschen [I" beabsichtigt die Ge-
meinde Weilheim, die Eigenentwickiung des Ortsteils Brunnadern mittelfristig zu sichern.

Dabei greift die Gemeinde auf eine Flache zurlick, die im sldlichen Bereich bereits Wohnbe-
bauung ermdéglicht und im nérdlichen Bereich als landwirtschaftliche Intensivgrinfliche keine
hohe Bedeutung fur den Umwelt- und Naturschutz besitzt. Gebiete mit naturschutzrechtli-
chen Festsetzungen werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Dennoch wird der Na-
turhaushalt durch die geplante Versiegelung starker als bisher belastet. Dies gilt insbesonde-
re fur die Schutzgiiter Boden und Bodenwasserhaushalt. Auerdem geht durch das Vorha-
ben ein Stlck Offenlandschaft verloren und wird das Landschaftsbild technisch stérker als

durch den bestehenden Bebauungspian belastet.

Um die Beeintrachtigungen zu mindern, sind die Zufahrten, Stellflachen, Wege und Terras-
sen innerhalb der Grundstlcke wasserdurchlassig anzulegen und ist das anfallende Dach-
wasser in einer Zisterne aufzufangen und gedrosselt an den Regenwasserkanal abzugeben.

Zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt schreibt die Gemeinde die Pflanzung eines
drei Meter breiten Gehdlzstreifens an der nérdlichen Grenze des Wohngebietes und die
Pfianzung von heimischen Obst- und Laubbdumen vor. Als ergdnzende Malknahme sind Ga-
ragen und Carports bei Flachdachbauweise extensiv zu begrinen und empfiehit die Ge-
meinde, die Gebaudefidchen zu strukturieren, um ein ansprechendes Ortsbild in Brunnadern

zU erhalten.

Bei Umsetzung der Mafnahmen zum Schutz der Umwelt verbleiben insgesamt keine erheb-
lichen, dauerhaften Defizite im Naturhaushalt, sodass keine externen Maftnahmen notwen-

dig sind.

.

Waidshut-Tiengen, 24.03.09
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Anhang 1 Eingriffsbewertung
A 1.1 Rechtliche Grundlagen und Aufgabenstellung der Eingriffsregelung

Rechtliche Grundlagen fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden

1.4 das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006
§ 1 (5) BauGB verpflichtet den Trager der Bauleitplanung, die Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschuizes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvaorkommen, sowie
das Klima bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu berlicksichtigen. Diese Regelungen
werden durch den § 1a BauGB erganzt und konkretisiert.

Wesentliche Vorschriften bilden:

» der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung
der Bodenversiegelung nach § 1a (1) BauGB,

= die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz und der Ergebnisse einer Umweltvertraglichkeitspriifung in der bau-
leitplanerischen Abwégung nach § 1a {(2) Nr. 2 + 3 BauGB.

1.5 das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch
Gesetz am 08.04.2008
§§ 18-21 BNatSchG schreiben die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung vor. Die Eingriffsbestimmung erfolgt dabei nach den natur-
schutzrechtlichen Regelungen, wahrend die Rechtsfolgen eines Eingriffes und die Um-
setzung von Kompensationsmaflnahmen in der Bauleitplanung unmittelbar durch die
Vorschriften des BauGB geregelt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

ist die abschliellende Bewéitigung der Eingriffsfolgen zu leisten und zu dokumentieren.

Dem Bebauungsplan und seiner Begrindung muss zu entnehmen sein, wie die Eingriffsfol-
gen in der Abwagung berlicksichtigt wurden und wie sie bewaéltigt werden sollen. Aus natur-

schutzfachlicher Sicht sind deshalb als Mindestinhalte zu benennen:

= Art, Umfang und Schwere der durch den Eingriff verursachten erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen,

= Art und Umfang der Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen (inkl. Begrindung der Standortwahl fir das Bauvorhaben),

= die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, d.h. Ziel der Maltnahme, Art der

MaRnahme, raumliche Lage und Umfang der Malknahme,
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* konkrete Gegeniberstellung der Beeintrachtigungen und der entsprechenden Vermei-
dungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen (Eingriffs- und Aus-
gleichshilanzierung},

« Eriuterung, inwieweit Voll- oder nur Teilkompensation erreicht wird und Begriindung,
weshalb Vollkompensation angestrebt wird bzw. nur Teilkompensation fur realisierbar

gehalten wird.

Daneben sind die einschldgigen fachspezifischen Grundlagen und Vorgaben' zur Methodik

und zum Vollzug der Eingriffsregelung zu beachten.

A 1.2 Verwendeter Bewertungsschliissel
Gegenstand der Eingriffsbewertung sind die Schutzgiiter gemaf § 1 BNatSchG sowie
§ 1 NatSchG-bw:

= | andschaft und Landschaftsbild,

= Boden, Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen.
Zur Eingriffsbewertung wird flir die Schutzgliter Biotope und Arten, Klima/Luft und Boden der
Bewertungsschilssel der Stadt Dresden, fir das Landschaftsbild das L&rracher Modell ver-
wendet.? Aufgrund der besonderen Verhéltnisse im Bodenwasserhaushalt mit stark bindigen
Béden und dem Auftreten von Hang- und Schichtenwasser wird dieses Schutzgut gesondert
betrachtet, da der Dresdner Schllssel den vorherrschenden Gegebenheiten nicht gerecht

wird.

! Arbeitsgruppe Eingriffsregelung der Landesanstalten/-amter fiir Naturschutz und des Bun-
desamtes fiir Naturschutz (1995):

Empfehiungen zum Vollzug der Eingriffsregelung Teil 1I: Inhaltlich-methodische Anforderungen an
Erfassungen und Bewertungen. Bonn.

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (2000):

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. - In: Fachdienst Naturschutz Na-
turschutz - Praxis Eingriffsregelung 3. Karlsruhe.

2 Eine Bewertung aller Schutzgiiter anhand des Lérracher Modells wurde nicht vorgenommen, da der
Bewertungsschilssel mit nur drei Wertstufen als zu grob und damit als fachlich nicht valide anzuse-
hen ist. Eine Bewertung des Landschaftsbildes nach Dresdner Modell ist nicht méglich, da das
Dresdner Modell einen zu zahlenden Geldbetrag entsprechend der Bausumme fordert, was eben-
falls fachlich nicht korrekt ist und der Eingriffsregelung nicht gerecht wird.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH} 19



Umweltbericht zur Erweiterung des Bebauungsplanes Eschen Il im Ortsteil Brunnadern, Gemeinde Weitheim 20

A 1.3 Bewertung des Landschaftsbildes nach Lérracher Modell

A 1.3.1 Ist-Zustand

Als landwirtschaftlich gepragte Flache am Ortsrand von Brunnadern ist die Erweiterungsflg-
che des Bearbeitungsgebietes insgesamt von mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild
mit guter Eignung flr die landschaftsbezogene Erholung. Zuganglich ist das Gebiet Giber den
Eschenweg und die Strafie "Zum Altberg". Positiv wirkt sich das Fehlen technischer Vorbe-
lastungen durch oberirdische Strom- und Telekommunikationsmasten und —leitungen aus.

Zugleich fehlen natiirliche gliedernde Elemente wie Feldhecken oder markante Einzelbdume.

Die nérdlichen Grundstlicke sind bereits Teil des bestehenden B-Planes und sind durch des-
sen Festsetzungen entsprechend eines Wohngebietes technisch stirker belastet. Zugleich
setzt der bestehende B-Plan jedoch die landschaftsgerechte Eingriinung mit Baumen und
Strduchern fest, sodass auch dieser Bereich eine mittlere Bedeutung fiir das Orts- und
Landschafisbild behalt.

A 1.3.2 Plan-Zustand
Durch die geplante Wohnbebauung wird das Gebiet technisch stérker als bisher méglich (-
berformt. Das im Gebiet vorhandene Wegesystem wird ausgebaut und erweitert.

Um die negativen Wirkungen auf das Landschaftsbild auszugleichen, soll das Gebiet mit
einheimischen Gehdlzen begrint werden. Hierzu schreibt der Bebauungsplan die Pflanzung
und den dauerhaften Erhalt mindestens eines hochwiichsigen Laub- oder Obsthaumes je
angefangenen 200 gm Grundstlicksfiache und die Anlage eines Gehdlzstreifens nach Arten-
liste 2, "Gehdlzstreifen und weitere Anpflanzungen”, entlang der nérdlichen Grenze des Bau-

gebietes vor.

AuBerdem setzt der Bebauungsplan fest, freistehende Garagen und Carports mit Flachdach

extensiv nach Arienliste 3, "Pflanzen fir extensive Dachbegriinung”, zu begrinen.

Bei der Gestaltung der Wohngebédude sollte auf eine landschaftsvertrégliche Bauweise ge-

achtet werden (gegliederte Fronten, grole, kahle Wande vermeiden).

Bei Realisierung dieser Malthahmen lassen sich die Eingriffe in das Landschaftsbild insoweit

reduzieren, dass keine unzumuibare Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbleibt.

A 1.4 Bewertung des Wasserhaushaltspotenzials
Die im Bearbeitungsgebiet vorherrschenden Béden bestehen aus oft sandigem Schluff, der

mit Geschiebelehmen verfestigt ist. Der Untergrund ist ein Grundwassergeringleiter, der nur

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH) 20



Umweltbericht zur Erweiterung des Bebauungsplanes Eschen I} im Ortsteil Brunnadern, Gemeainde Weithelm 21

geringe Niederschlagsmengen aufnimmi. Durch die Lage in einer Hangsenke ist zu erwar-
ten, dass versickerndes Wasser als Schichtenwasser weiter unterhalb wieder aus dem Hang

tritt.

Vor diesem Hintergrund wird davon abgesehen, Mulden zur Versickerung der auf den D&-
chern und der erweiterten Erschliefungsstralle anfallende Niederschlidge anzulegen, und auf
eine flichenhafie Bilanzierung nach dem Dresdner Modell verzichtet. Stattdessen zielen die
Festsetzungen im Bebauungsplan darauf, die unvermeidbaren Eingriffe auf ein Mindestman
zu beschranken. So sind die Zufahrten und Wege innerhalb der Grundstiicke wasserdurch-
fassig anzulegen und die auf den Dachfldchen anfallenden Niederschlage in Zisternen aufzu-
fangen und verzdgert in den Regenwasserkanal abzugeben. In der Zisterne aufgefangenes
Wasser kann auch zur Bewdsserung des Gartens verwendet werden, was einer naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung gleichkommt. Ebenfalls eingriffsmindernd wirkt sich die zumin-
dest teilweise extensive Begrinung der Garagendécher aus, da dies zu einer weiteren Ab-

flussverzogerung flihrt.

A 1.5 Bewertung der Schutzgiiter Arten/Biotope, Boden und Klima/Luff nach Dresd-

ner Bewertungsschiiissel

A 1.5.1 Bewertung des Arien und Biotoppotenzials
Die bituminierten Strafenverkehrsflachen und Fldchen unter Wohngebauden (Dachfldche)
werden als wasserundurchldssig versiegelte Bereiche mit 0,0 bewertet. Etwas hdher im Wert

ist das Straftenbegleitgriin, welche mit 0,2 Wertpunkten eingestuft werden,

Die privaten Gartenflachen, mit Ausnahme des Gehdlzstreifens am ndrdiichen Rand des Be-
arbeitungsgebietes, und das landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinland sind nach dem
Dresdner Modell mit 0,4 zu bewerten. Die auf den Grundstiicken vorgeschriebenen Obst-
und Laubbaume gehen aufgrund ihres in den ersten Jahren nach Pflanzung sehr jungen Al-
ters wie auch der festgeseizte Gehdlzstreifen im Norden des Bebauungsplangebietes mit 0,5

Punkten in die Bewertung ein.

A 1.5.2 Bewertung des Biotopverbundpotenzials
Aufgrund des Fehlens von Flielgewdssern und Hecken bzw. Feldgehlzen besitzt das Be-
arbeitungsgebiet akiuell keine Bedeutung hinsichtlich des Biotopverbunds.

Der Bebauungsplan sieht entlang der nérdlichen Grenze die Anlage eines Gehdlzstreifens
mit heimischen Gehdizen vor. Dadurch wird dieser Bereich kiinftig eine biotopverbindende
Funktion als insel- bzw. Trittsteinbiotop ausiben. Gestérkt wird dies durch die vorgeschrie-
bene Pflanzung von Obst- und Laubbdumen sowie der extensiven Begriinung von Flachda-

chern.
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A 1.5.3 Bewertung des Bodenpotenzials

Die Bewertung des Bodenpotenzials wird anhand des Grades der Versiegelung bzw. der In-
tensitdt der Nutzung der Bdéden vorgenommen.

Den héchsten Abzug von —0,5 fir devastierte Boden erhalten die Verkehrsflidchen sowie Fla-
chen unter Gebauden.

Durch intensive Nutzung beeintréchtigte Flachen wird ein Wert von —0,3 zugeteilt. In diese
Kategorie fallen die gebdudenahen Grinflachen, das intensiv bewirtschaftete Griinland und
das Stralienbegleitgriin. Als rekultivierter Boden wird der Gehdlzstreifen innerhalb des Bau-

gebietes mit 0,0 bewertet,

A 1.5.4 Bewertung der Funktion als Uberflutungsfliche von Oberflichengewissern
Durch die Hanglage kann das Gebiet nicht die Funktion einer Uberflutungsflache erfiillen.

A 1.5.5 Bewertung des stadtklimatischen Potenzials
Aufgrund der geringen Ausmale der Flache und der bereits moglichen Bebauung im s(dli-
chen Bereich kommt der Flache keine besondere Bedeutung hinsichtlich klimatischer {Aus-

gleichs-) Funktionen zu.

Bearbeitung: Lars Freudenthal, Dipl. Ing. Landespflege (FH} 22



Umweltbericht zur Erweiterung des Bebauungsplanes Eschen I im Ortstell Brunnadern, Gemeinde Weilheim 23

A 1.6 FlachenméaRBige Bilanzierung der Schutzgiiter Arten/Biotope, Boden, Wasser

und Klima/Luft nach Dresdner Bewertungsschliissel

A 1.6.1 Bewertung des Ist-Zustandes

Da der Geltungsbereich des B-Plans Eschen |l erweitert wird, werden die hierfir nétigen,
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ebenfalls bewertet. Den (berbaubaren Fléchen
bzw. den gebaudenahen (Griin-) Fldchen liegt die im Plan festgesetzte Grundflichenzahl
(0,3) zugrunde. Die Bereiche, die sich innerhalb des B-Plans befinden, fir die bisher keine
schriftlichen Festseizungen wie das Anpflanzen von Gehdlzen, getroffen sind, werden bei
direkter Nachbarschaft zur Strale als Strafienbegleitgriin bewertet. Ausgenommen hiervon
ist ein Bereich, der sich sldlich des Eschenwegs befindet und kiinftig als Baugrundstlick ge-
nutzt werden soll. Bei den Laub- und Obstbaumen wird von einem mittleren Kronendurch-

messer von 5 Metern ausgegangen.

Arten/ Kii- | wertstu. | | ooe™
S en i- ertstu-
Flaczhe Verbund | Boden wert
[m?] Biotope ma/Luft fe

Strallenverkehrsfla- 650,0 0,0 0,0 -0,5 0,0 -0,5 -325,0
che
Uberbaubare Fliche 808,2 0,0 0,0 -0,5 0,0 -0,5 -404.1
gebiudenahes Griin 1885,8 0,4 0,0 -0,3 0,0 0,1 188,6
Griinstreifen 193,0 0,4 0,0 -0,3 0,0 0,1 19,3
StraBenbegleitgrin 428,0 0,2 0,0 -0,3 0,0 -0,1 -42,8
int. bewirtschaftetes | 2.088,0 0,4 0,0 -0,3 0,0 0,1 208,8
Griintand
Laub- und Obstbiu- 589,0 - - - - 0,5 2942
me (15)°

gesamt -61,0

Tabelle 2; Bewertung des Ist-Zustandes

® Der Berechnung ist nach Dresdner Modell die zweifache Kronentraufe zugrundezulegen.
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A16.2

Bewertung des Plan-Zustandes

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich aus der Grundfldchenzahl (0,3). Ausge-

nommen hiervon ist der Gehdlzstreifen am nérdlichen Rand, der als private Grinfldche dar-

gestellt ist und der dem Ausgleich der mit der B-Plan-Anderung verbundenen Eingriffe dient.

3 Arten/ Kli- Wertstu-
Flache | Verbund | Boden Wert
[m?] Biotope ma/Luft fe
Strallenverkehrsfidche 928,0 0,0 0,0 -0,5 0,0 -0,5 -464,0
iiberbaubare Flachen 1.404,6 0,0 0,0 -0,5 0,0 -0,5 -702,3
{Wohngeb&ude, Garage)
gebdudenahe Flichen 3.277,4 0,4 0,0 -0,3 0,0 0,1 327,7
Gehdolzstreifen 302,0 0,5 0,2 0,0 0,0 0,7 2114
Straflenbegleitgriin 141 0,2 0,0 -0,3 0,0 -0,1 -14,1
Einzelbdume (30) 1.178,0 0,5 - - - 0,5 589,0
gesamt| -523

Tabelle 3; Bewertung des Plan-Zustandes

Bei Durchflihrung der innerhalb des Bebauungsgebietes realisierbaren Mallnahmen zur Ein-
griffsminderung ergibt sich in der Bilanz ein geringes Plus von weniger als zehn Wertpunk-
ten. Da bereits kieine Abweichungen der tatsachlichen Fldchengrélen bzw. der Kronen-
durchmesser der zu pflanzenden Laub- und Obstbdume dieses Plus aufbrauchen kénnen
und sich die Eingriffe in den Boden und Bodenwasserhaushalt durch den unausweichiichen
Flachenverlust nicht innerhalb der betroffenen Schutzgliter ausgleichen [assen, kann dieses

Pius jedoch nicht zum Ausgleich externer Eingriffe genommen werden.
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Anhang 2

Artenliste 1a

Artenliste 1b

Pflanzlisten

Obstbdume, Hochstamm, Stammumfang 8-10 Zentimeter?

Apfelsorien
Alkmene

Brettacher
Roter Berlepsch
Gravensteiner
Idared

Kiarapfel
Ontario

Rewena

Birnensorten
Conference

Frithe von Trevoux
Gute Graue

Kostliche von Charneu
Neue Poiteau
Winterforellenbirne

Steinobstsorten
Blhler Frihzwetschge
Hanita

Schoneberger
Mirabelle von Nancy
Graf Althans

Quillins Reneklode

Kirschsorten

Siifkirschen

Burlat

Grofte schwarze Knorpelkirsche
Johanna

Sauerkirschen

Gerema

Kordser Weichsel
Schattenmorelle

Quitten
Bereczki

Boskoop

Bohnapfel

Roter Boskoop
Goldparméne

Jonathan

Blumberger Langstieler
Piras

Schweizer Orangenapfel

Bocs Flaschenbirne
Gelbmaostler

Josefine von Mecheln
Madame Verte
Vereinsdechantbirne

Ersinger Frihzwetschge
Katinka

Stuttgarter Geillhirtle
Wangenheims Frihzwetschge
Grofte griine Reneklode

Hedelfinger Riesen
Kordia
Regina

Karneot
Ludwigs Frihe

Laubgehblze, Stammumfang 10-12 Zentimeter

Carpinus betulus
Crataegus x prunifolia
Malus domestica
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus robur
Quercus petraea
Sarbus domestica

Hainbuche
Pflaumenblattriger Weilidarn
Garten-Apfel

Vogelkirsche

Wild-Birne

Stiel-Eiche

Traubeneiche

Speierling

* Weitere Sorten in Absprache mit der Garten- und Obstbauabteilung im Landratsamt Waldshut
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Artenliste 2

Artenliste 3

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Elsbeere
Winterlinde

Gehdlzstreifen und weitere Anpftanzunagen

Straucher bis 4 Meter Héhe
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wildrosen

Rosa canina
Rosa gallica
Rosa inodora
Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa tomentella
Rosa villosa

Feisen-Birne
Berberitze

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schiehe
Kreuzdom

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Hunds-Rose
Essig-Rose
Geruchslose Rose
Alpen-Hecken-Rose
Wein-Rose
Stumpfblatirige Rose
Apfel-Rose

Pflanzen flir extensive Dachbegriinung

Sukkulente

Sedum acre

Sedum album - Sorten
Sedum rupestre

Sedum spurium - Sorten

Gréser

Carex humilis

Festuca ovina spec.

Poa compressa

Poa pratensis angustifolia

Krauter

Arenaria serpyllifolia
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum

Scharfer Mauerpfeffer
Weilte Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne

Erdsegge

Schafschwingel
Platthalm-Rispe
Schmalbléttrige Wiesenrispe

Sandkraut

Rundblattrige Glockenblume
Karthduser-Nelke

Kleines Habichtskraut
Frihlings-Fingerkraut
Edelgamander

Thymian

Es kdnnen auch alternative Bauweisen zur Dachbegriinung (z. B. in-
tensive Dachbegriinungen) gewahlt werden.
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