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Gemeinde Ort!iche Bauvorschrlften
. . 3 : zum Bebauungsplan ,,Schwarzmatt EI“[
Weilheim SRR “im OT Noéggenschwiel .
Fassung vom 08.08.2003 Seite 1
Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat die Oortlichen
SATZUNG Bauvorschriften zum Bebauungspian ,Schwarzmatt II' im Ortsteil

Noggenschwiel unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften am 08.09.2003 als Satzung beschiossen.

Bundesrecht

BauGB Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
23.07.02 (BGBI. | S. 2850).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |,S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

BNatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 25.03.2002, (BGBI. | S.
1193).

PlanzV 90 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und
{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. &8).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, 8. 760).

GemO BW Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom
24.07.00 (GBIl. vom 15.00.00, Seite 581, 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2003
(GBI. S. 271).
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Gemeinde
Weilheim

Ortliche Bauvorschrlften
L zum Bebauungspian ,,Schwarzmatt II“
: _im OT Néggenschwiel

Fassung vom 08.09.2003 Seite 2
Teil A " §1

SATZUNG RAURMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht
dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ergibt sich
aus den Festsetzungen im Lageplan (Bl 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Die 6rilichen Bauvorschriften bestehen aus:

. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 08.09.2003
ZUu den &rtlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der &rilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Die ortlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan
mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 08.09.2003
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Gemeinde
Weilheim

Fassung vom 08.09.2003

Ortliche Bauvorschruften_

zum Bebauungsplan ,,Schwarzmatt I
' ' ' imOT Noggenschwml'_

Seite 1

Teil B L.

TEXTLICHE

FEST- 1

SETZUNGEN ’
1.1
1.11
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.2
1.21

" BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-

SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 37 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. 74 LBO/1996

DACHER

DACHFQRM - DACHNEIGUNG

Zulassig sind Sattel- und Pultdécher. Flachdacher sind bei den
Hauptgebduden nicht zulassig.

Dachneigung:

Sattelddcher mind. 30° , max.38°%;

Pultdacher mind. 10°; max. 20°;

Die maximale Dachneigung der Nebengebdude darf die des
Haupthauses nicht Uberschreiten. Nebengebdude wie
Garagen, Carports, Uberdachte Mill- und Containerstandorte
kénnen alternativ mit Flachdachern versehen werden. Flach-
dacher sind extensiv zu begrinen.

DACHGAUPEN / DACHREITER

Abstand von der Giebelaullenwand mind. 1,00 m;

l.ange max. 1/2 der Gesamtdachlange;

Ansatz der Gaupen mind. 30cm im senkrecht gemessenen
Abstand unterhalb des Firstes;

OFFENE DACHEINSCHNITTE

Offene Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Uberdachte
Einschnitte kdnnen dann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn diese als offene Dachgaupen ausgefiihrt werden.

DACHVORSPRUNG
Der Dachvorsprung wird mit mind. 0,60m bei allen Gebauden
festgelegt.

OBERFLACHEN

Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunststoffe,
polierte Metalle, Bleche, Aluminium, etc.} sind nicht zulassig.
Ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergie
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Ortliche Bauvorschrlften?

zum Bebauungsplan ,,Schwarzmatt |

Gemeinde
Weilheim

“im OT Noggensch\me[
Fassung vom 08.09.2003 Seite 2
Teil B 2.  GAS-UND OLBEHALTER
TEXTLICHE

Gas- und Olbehdlter durfen nicht frei aufgestellt werden. Die

EEST- EN Behditer sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
TZUNG Gebdude oder unterirdisch zu integrieren.
Forisetzung...

3. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

3.1 An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Doppelhduser,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

4, ANTENNEN

4.1 Parabolantennen sind zuldssig, die maximaie Gréfle wird auf
1,00m (Durchmesser) festgesetzt.

5. EINFRIEDIGUNGEN

5.1 Durchgangig geschiossene Einfriedigungen entlang der
Erschliefungsstralen und der Grundstiicksgrenzen sind nicht
zuldssig.

5.2 Samiliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von
mind. 1,0 m zu den &ffentlichen ErschlieBungsflachen zu er-
richten. Dies dient der besseren Ubersicht und damit der Erho-
hung der Verkehrssicherheit aligemein und schafft gleichzeitig
notwendige Staurdume fir den Winterdienst.

5.3 Koniferenhecken jeglicher Art sind im gesamien Baugebiet
unzuldssig.
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Gemeinde Ortlache Bauvorschriften
. . zum Bebauungsplan ,,Schwarzmatt |

Wezlhelm ' “im OT Noggenschwml

Fassung vom 08.09.2003 Seite 3

Teil B 6. FREIFLACHEN

;E)s({l_JCHE Bei Auffiillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind

die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke zu berlick-
SETZUNGEN sichtigen.
Forisetzung...

6.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stelipldtzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal? zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlidssige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

6.3 Alle Obrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Siellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

6.4 Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen ist das Lichtraumprofil
grundsétzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten (Hohe analog dem Bordstein, Abstand = 0,50m
gemessen von Vorderkante Bordstein).
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