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Gemeinde
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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Teil A
SATZUNG

Waldshut
— Gauietitsamt -

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat den Bebauungsplan
.Vordere Kreuzacker" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 13.09.1999 als Satzung beschlossen.

Bundesrechi

BauGB

BaukV(Q

BnaiSch

PlanzV 90

Landesrecht

LBO BW

GemO BW

Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1297 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 5. 137).

Verordnung Uber die bauliche Nuizung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1980 (BGBI. |,5. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

Bundes-Naturschutzgesetz vom 26.08.1598 (BGBI. | S.
2481), glitig i. d. F. der Bekanntmachung, 29. 08. 1998.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
dber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBL. I, 1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBIl. 8. 617), geand. 15.12.1997 (Gbhl.
5. 521).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
03.10.1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.01.1999.

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspianes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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or Teil A"

Gemeinde Bebauungspian? 'Vorder"' Kreuzick A
Weilheim A ' < im O ____sieaixWenSheam
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Genehmig:
2 4. FEB, 2000
L -valdshut
= Bavieinisamt «-
Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SA¥Z
Forisefzung...

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (Bi. 2) i.d.F. vom 13.09.1999
2. Textliche Festsetzungen i.d.FF. vom 13.09.1999
Beigefigt sind:

3. Flachennutzungsplan (Auszug) (BI. 1) i.d.F. vom Juni 1999
4. Begrundung i.d.F. vom 13.09.1999
5. Gestaltungsplan (Bl. 3) i.d.F. vom 13.09.1999
6. Schema-Schnitt Gebaudehihe (Bl 4) i.d.F. vom 13.09.1999
7. Schniite (Bl. 5-8) i.d.F. vom 13.09.1999
8. Lageplan ErschlieBung Verkehrsaniagen i.d.F. vom 13.09.1999

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handeli, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Der Bebauungsplan "Obere Scheuerdcker-Nord" genehmigt am
08.12.1986  wird mit Inkrafitreten  dieser  Satzung im
Uberlagerungsbereich (vgl. Anlage zur Satzung) auBer Kraft gesetzi.
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- . _ im Ortsteil Weilheim |

Weilheim i
BEBAUUNGSYORSCHRIFTEN Seite 3
Teil A §8

SATZUNG INKRAFTTRETERN

Fortsefzung...

Dieser Bebauungsplan tritt mit der orisiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Genehmigt
Weilheim,-den 13.09.1999 2 4 FFER. 2000

o seacti Waldshug
~ Baurechtsamt ~

/
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Kreuzicker" Teil ,A%
 im Ortsteil Weilheim

Gemeinde
Weilheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Uberlagerungsbereich
Lageplanausschnitt M 1: 2.500
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Gemeinde
Weilheim

~aldshu
= wauicCntsam -~

Teil B

BEGRUNDUNG _ _ o Nlose _
Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat am 14.09.1998 die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Vordere Kreuzéacker' im Oristeil
Weilheim geman §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Im Oristeil Weilheim bestehen derzeit, auBer der Bebauung von
Baullicken, keine weiteren Baumdglichkeiten. Die Kapazitaten des
Neubaugebietes ,Scheuerdcker” sind in absehbarer Zeit erschopift.

Die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes begriindet sich auf die
Notwendigkeit der kurz- und mitielfristigen Bereitstellung von
Wohnungsbautldachen im Oristeil Weilheim.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des o.g. Baugebietes wird der standig steigenden
Nachfrage nach Wohnbauflachen fir Birger der Gemeinde Weilheim
Rechnung getragen. Mit dem o.g. Bebauungsplan werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierzu fur einen Zeitraum von ca.
10 bis 15 Jahren im Oristeil Weilheim geschaffen.

Das kinftige Wohngebiet soll den gewiinschten Wohnbedarf decken,
die Abwanderung vor allem junger einheimischer Bauinteressenten
verhindern und damit auch zur Stabilitdt der Bevéikerungsstruktur
beitragen.

Grundlegende stadiebauliche Zielvorstellung des Bebauungsplanes ist
die Berlicksichtigung der vorhandenen, angrenzenden Gebiatseigenart
bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Baustruktur, Hausform sowie
horizontaler und vertikaler Ausrichtung der Baukorper.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs.
5 BauGB). Hierfir spricht auch die aus wirtschafilichen Grinden
gebotene, optimierte Ausnutzung von ErschlieBungs- und Infrastruktur-
einrichtungen.

Auf die Festlegung von Baulinien als "harte Kanten" wurde verzichtet.
Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die rdumliche
Gliederung des Baugebietes. Durch die Ausweisung von Baugrenzen
als "weiche Kanten" in den integrierten Grundstlicksbereichen wird eine
auf das jeweilige Bedarf abgestimmte Bebauung ermdglicht.

Die im Planentwurf angedachten Grundstiickszuschnitte ermdglichen
innerhalb der zuldssigen Hausformen die notwendige Privatsphéare und
eine individuelle Nutzung von Hausgarten.

planungsbiro + vermessungsbiiro k a i 5 e r, daimlerstraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
O\OFFICE\word\Projekte\38\3821\Pr\105_BPL-B-01.doc



Gemeinde

Weilheim M.
Z & FEB, 2000
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN T SeiteRishut
crat = auieCiisamt -

eies gewahrleistet

Teil B Die gewdhlte verkehrliche ErschiieBung d ;?
ur  Erfillung der _

BEGRUNDUNG eine Flexibilitédt in der Flachenparzeli
Forisetzung... unterschiedlichen Bauwdnsche.

3. Flachennuizungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das gewéhlie Baugebiet noch
nicht enthalten. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelveriahren
geandert. Der Aufstellungsbeschlufl zur Anderung und Fortschreibung
des FNP ist von der Verwaltungsgemeinschait Waldshut-Tiengen,
Dogern, Lauchringen und Weilheim am 17.09.1998 gefa3t worden, die
Bekanntmachung erfolgte am 24.02.1999. Die vorgezogene Beteiligung
der Trager offentlicher Belange erfolgie im Zeitraum vom 15.01.1999

bis 10.03.1998.

Der 0.g. Bebauungsplan wurde aus den neuen Vorgaben entwickelt.

4. Planungsgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes gliedert sich
an den Nordrand der bestehenden Bebauung des Oristeiles Weilheim

an.

Das uberplante Gebiet liegt auf Gemarkung Weilheim der Gemeinde
Weilheim. Es zeigt sich als nach Osten abfallendes Gelande mit
Neigungen zwischen ca. 14 % und max. ca. 28 % auf.

Das Planungsgebiet wird im Osten durch eine bestehende Strom -
Freileitung (110-kV) der RWE begrenzt. Im Westen rundet die gewéahlte
Gebietsgrenze die Neubauflache harmonisch zu den im genehmigten
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baufiachen ab.

Das Planungsgebiet wurde in zwei Bereiche unterteilt. Der dber-
wiegende Teil ,A“ ordnet sich westlich der Gemeindeverbindungs-
straBe nach Dietlingen (DietlingerstraBe) an.

Der gstlich der DietlingerstraBe gelegene Bereich Teil ,,B“ liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Schwarzwaldtaler®. Dieser Bereich wird in der
Entscheidung zuriickgestellt, bis die Anderung des L.SG bestatigt
wurde.

Die Gemeinde Weilheim hat mit Schreiben vom 12.07.1999 (AZ 364.22)
die Anderung des Landschaftsschutzgebietes beim Landratsamt

Waldshut beantragt.
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Gemeinde

Weilheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teill B Der rdumliche Geltungsbereich des o0.g. Bebauungspianes umfalt
BEGRUNDUNG folgende Grundstlicke:
Fortsetzung... el BB
Gemarkung Weilheim Gerei :'“?!{;jk
24 TER 7 0
Flurstiick Nr.475 4.028 2 4.7EB. 20
473 5.919 - Waidshut
472 3.341 - Gaurgcntsamt -
3267/2 1.328

479 (Teilflache) 3.477
470 (Teilflache) 8.092
418 (Teilflaiche) 1.808
59 (Teilflache) 1.104 m? (Weg-Dietlingersirale)

3314 434 m? (Weg)

3251 (Teilflache) 928 m? (Weg)

584 (Teilflache) 175 m? (Weq)

471 461 m? (Weq)

Gesamiftache 31.095 m2

Die Grundsticke befinden sich grioBtenteils im Besitz der Gemeinde
Weilheim.

AuBer den Wegfldchen werden die gesamien involvierten Flachen
innerhaib des raumlichen Geltungsbereiches zum o.g. Bebauungsplan
derzeit landwirischattlich ({iberwiegend ackerbaulich) genutzt.

Die Flachen werden von mehreren Betrieben der Oristeile Weilheim
und Dietlingen bewirtschaftet. Die vorhandenen Biden zeigen eine guie
Qualitat auf.

Die Realisierung innerhalb der Bebauung sowie der ErschlieBung
erfolgt abschnittsweise nach tatséchlichem Bedarf, die Inanspruch-
nahme der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt somit sukzessive mit
dem Baufortschritf.

Nachteilige Auswirkungen durch die Inanspruchnahme dieser
Ackerflachen sind fir die Landwirtschaft nicht zu erwarten. Die durch
die Ausweisung als Wohngebiet restrikiierten landwirtschafilichen
Nutzflachen sind im Verhélinis zu den insgesamt auf der Gemarkung
zur Verfigung stehenden landwirischaftlich genutzten Flachen als
relativ unerheblich zu betrachten.
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Gemeinde

Weilheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

. waldshut
Teil B 5. ErschiieBung ~ Baurecnisamt =
BEGRUNDUNG
Forisetzung... 5.1 Aligemein

Die Projektbearbeitung erfolgie mterd;smplmar d.h. die involvierien
Fachplanungen wurden in einem dynamischen PlanungsprozeB parallel
erarbeitet.

Innerhalb dieses Planungsprozesses wurden fur die ErschlieBung
unterschiedliche Lésungen in verschiedenen Varianten untersucht. Die
Ergebnisse dieser Uberlegungen sind die Grundlage der in dem o.g.
Bebauungsplan integrierten, gesamthaften ErschlieBung.

5.2 Verkehrsaniagen

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender

Grundiagen:

EAE 85/95 Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen,
Ausgabe 1985, erganzte Fassung 1995 der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen;

EAHV 93 Empfehlungen fir die Anlage von Hauptverkehrsstralien,
Ausgabe 1993 der Forschungsgeselischaft fir StraBen-
und Verkehrswesen,

Das bestehende Baugebiet wird {iber die DietlingertraBe und die
BergstraBe erschlossen. Die ErschlieBungsstraBen wurden in ihrer
Dimensionierung auf das fahrgeometrisch notwendige MindestmaB
reduziert. Der VerkehrsabfiuB erfolgt teilweise im Trennungsprinzip,
teilweise im Mischprinzip. Gehwege sind entlang der Verbindungs-
straBe zur BergsiraBe vorgesehen.

Der Ausbauquerschniit der geplanten FErschlieBungssirale wurde
begriindet auf die 0.g. Bewertungskriterien wie folgt gewahlt:

Gehweg B=150m

Fahrbahn B=475m

Der gewdahlte Querschnitt deckt alle Anspriche von moglichen
Begegnungsfallen, den Begegnungsfall LKW-LKW allerdings nur bei
verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h) und unter Einbezug der
Gehwegflachen sowie der befestigten, privaten Hof- und Zufahrts-
flachen.

Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung der Geschwindig-
keiten sowie zur Minderung der Umweltbelastung durch Larm- und
SchadstoffausstoB innerhalb des Neubaugebietes geleistet.

Entlang der DietlingerstraBe wird der westlich der bestehenden Strafie
verlaufende Gehweg bis an die Bebauungspiangrenze in Richtung
Dietlingen weiter geflihit.

Innerhalb der vollig uniergeordneten ErschlieBungsstrae B-D
(Sackgasse) wird auf die Anlage eines Gehweges verzichtet.

planungsbiiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlersiraBe 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Vordere | cer” Teil ,A
Weitheim . o  Ortstell Wellheim
 merehmint
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN £ 4, “E Beiteld
WATE L Valdshut
) ' — v it SEITIE -~
Teil B 5.3 Abwasser und Oberflichenwasser p g

BEGRIUNDUNG DPie Projektbearbeitung erfolgte auf den
Forisefzung... lagen:

: _/'(olgender Grund-
Lpse

ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, akiuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Forderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DiN EN 752, Teil 1-3, Ausgabe 1996, Deutsches [nstitut fir

Normung e.V. Berlin.

5.3.1 Schmutzwasser :

Das bestehende Baugebiet sowie das sid-/ostlich gelegene
Neubaugbiet ,Scheuerdcker” wird im Trennsystem entwéssert. Diese
Systematik wird auch im Oberplanten Neubaugebiet weitergefihrt.

Die bestehende Topographie erlaubt ausreichendes Gefélle im
gesamten Planungsbereich. Das Schmutzwasser kann hierauf
begrindet im Bereich westlich der DietlingersiraBe in Freispiegel-
kanaien gesammelt und in den Hauptsammler (Dietlingen-Weilheim) in
der DietlingerstraBie eingeleitet werden. Die Baugrundstlicke éstlich der
DietlingerstraBe kénnen ebenfalls im Freispiegelkanal in das
Leitungssysiem des Baugebietes ,Scheuericker" entwassert werden.

Geplant ist der Einbau von Steinzeugrohren in der Dimensionierung DN
150 mm (Hausanschlisse) bis DN 200 mm (Sammelleitungen).

Die Konitrolle und Revision erfolgt (iber begehbare Kontrollschachte an
den jeweiligen Haltungsenden.

5.3.2 Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Hofflachen

Das Niederschiagswasser aus den Verkehrs- und Hofilachen wird in
einem konventionellen Regenwassersystem gesammelt und dem
Entwasserungssystem des Neubaugebistes ,Scheuerdcker® zugelestet.

Der OberflachenabschluB der ErschiieBungsstraBe bildet eine
Asphaltdeckschicht. Die Fahrbahn ist durch Randeinfassungen
(Bordsteine) mit Anschiag begrenzi. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird Uber SiraBenablaufe gesammelt und in Rohrieitungen
{Sammeileitungen) abgeleitet.

Im Bereich der DietlingerstraBe wird zur Entlastung der nachfolgenden
Leitungssysteme (NBG ,Scheueracker”) eine Rickhaltung (Staukanal)
integriert. Der Notilberlauf entwéssert in die bestehende RK-Ableitung
der Dietlingersirafe.

Die Revision und Wartung ist tber begehbare Kontrollsché&chte an den
jeweiligen Haltungsenden gesichert.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstraBe 15, 78761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
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_,,Vardere Kreuzécker” Teil ,A*
| mﬂrtsteui Weilheim

Gemeinde Beb auuwgspsan
Weilheim ' .

BEBAUUNGSVYORSCHRIFTEN Seite 6

Teil B 5.4 Niederschlagswasser aus Dachfldchen

BEGRUNDUNG !m o.g. B-Plan wird unter Teil G, Ziffer lll. 4. die Integration von
Zisternen empfohlen. Die Gemeinde Weilheim fordert dieses Ansinnen
durch einen geldwerten Vorteil in Hohe von DM 2.000,-- je Grundstiick,
sofern die eingebaute Zisierne durch entsprechende technische
Einrichtungen eine zusétzliche Regenruckhaltung gewéhrieistet.

Forisefzung...

Das Niederschiagswasser darf nur zur Gartenbewasserung Verwen-
dung finden. Im Falle einer Nutzung im Geb&ude sind § 17 Abs. 1 der
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 zu beachten (siehe Hinweise
zur Regenwassernuizung des Staatlichen Gesundheitsamtes Waldshut
und des Amtes filr Wasserwirtschaft und Bodenschutz Waldshut vom

25.06.1995).

5.5 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfoigte auf den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

DVGW Regelwerk, akiuelle Ausgabe Deuischer Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber ein neues Leitungsnetz,
welches in das bestehende Netz intergriert wird (Ringleitungen). Diese
Leitungen befinden sich groBtenteils innnerhalb den neuen
ErschlieBungsstraBen.

Die Ausfihrung erfolgt innerhalb der Hauptleitungen als duktile
GuBleitung DN 100 mm mit HausanschiuB3leitungen DN 40 mm. Die
Regulierung ist durch Strecken- und HausanschluBschieber gewdahr-
leistet.

Die Loischwasserversorgung erfolgi ebenfalls (ber das neue
Leitungssystem, die Vorgaben zur einwandfreien Versorgung des
jesamten Gebietes ist durch die Anordnung leitungsfahigen
Uberflurhydranten mit entsprechendem Akiionsradius gesichert.

Die Realisierung des Baugebietes erfordert die Verlegung der
Verbindungsleitung zum Hochbehéiter Dietlingen im bestehenden
Wirtschaftsweg FLNr. 3251 am westlichen Rand des o.4g.
Bebauungspianes.

Im Zuge der Wasserversorgung ist die Initegration von Druck-
erhdhungsanlagen gesamthaft zu priifen und ggf. zu realisieren.

Genermig!
'J

24, “EE, -uf

SRRy . waldshut
L5 ’.‘:1\ - Gawechisami~
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‘Bebau u_ngspsan ,,Varcﬂere Kreuzicker” Teil ,A*

Gemeinde A
Weilheim im: Ortsteaﬂ Weaihezm
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7
Teil B 5.6 Stromversorgung

BEGRIUNDUNG Die Stromversorgung des neuen Baugebietes erfolgt von der neuen
Trafostation des sid-/dstlich gelegenen Baugebietes ,Scheueracker”
aus.

[nnerhalb des o.g. Baugebietes wird die Verteilung paraillel zu den
tbrigen Versorgungsleitungen in der Fahrbahn gefOhrt. im Bereich
privater Grundstiicksflachen erfolgt die Sicherung Gber Leitungsrechte.

Fortsetzung...

Niederspannungsleitungen sind generell in der Erde zu verlegen.

6. Bebauung und Nutzung

Fiir den Bereich des neu geplanten Baugebietes wird entsprechend
dem Planungsziel als Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Gaststétten und Tankstellen werden ausgeschlossen.

Die (berbaubarer Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt, um auf den jeweils auftretenden Bedarf an unterschiedlich
groBen Grundstiicken flexibel reagieren zu kbnnen. Begriindet hierauf
werden innerhalb der moglichen Freiflichen auch keine Grundsticks-
grenzen empfohlen. Die im Bebauungsplan (Bl. 2) dargesteliten
Gebaudeformen und Grundstlickszuschnitie {dinn gestrichelt} sind
nicht verbindlich, sie stellen ledigiich ein Beispiel fiir die mdgliche
Bebauung innerhalb des Gebietes dar.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Fesisetzung der
Grundflachenzahl sowie der Geschossigkeit als Mdchstgrenze fest-
gelegt.

Im 0.g. B-Plan-Bereich sind nur Einzel und Doppelhauser zugelassen.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der Wahrung
des Gebietscharakters und einer Verhinderung wvon ,baulichem
Wildwuchs®.

Die Gebéude sollen eine optisch ansprechende, der Umgebung und der
angeschiossenen bestehenden Bebauung vertrégliche AuBere
Erscheinung erhalien. Gleichzeitig sollen gestaiterische und funktionelie
Eiemente (z.B. Gaupen, Dachreiter, Wiederkehren eic.) proportional
ausgewogen in das Gesamierscheinungsbild der einzelnen Baukdrper
eingepaBbt sein.

Die gewahlien Festsetzungen integrieren die neue Bebauung ver-
tréglich in den vorhandenen Bestand. Obwoh! z.T. sehr detailliert
festgeschrieben, erfauben sie innerhalb der vorgegebenen
Méglichkeiten eine relativ freie Bestimmung der individuellen
Bauabsichten. Der vorhandene dorfliche Gebietscharakier wird dabei

grundhaft beibehalten. Crpnebriigt
planungsbiiro + vermessungsbire k a i s e r, daimierstrafe 15, 78761 waldshut-fiengen, tel.: 07741/923116 fax £, ~U[}B
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Teil B 7. Naturhaushait und Landschaft

BEGRUNDUNG . .
Fortsetzung... im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine

Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Ver&nderungen untersucht,
weiche mit der Schaffung des 0.g. Baugebietes verbunden sind.

Der o.g. B-Plan grenzt am &uBersten Zipfel in Sid-Westen an ein
Biotop nach § 24a NaiSchG B-W. Der erforderliche Freiraum (B =
10,00 m) zur méglichen Bebauung ist als private, nicht bebaubare
Grunfliche ausgewiesen.

Im Planungsgebhiet selbst befinden sich keine geschitzten Biotope
nach § 24a NatSchG Bad.-Wartt.

im r@umiichen Geltungsbereich sind Oberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen) vorhanden. Die Bedeutung
far Arten und Lebensgemeinschaften ist als gering bis mittel
einzuordnen.

Den vorhandenen Béden innerhalb des Planungsgebietes kommt fiir
ihre Funktionen laut BodenSchG eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.

GemaB § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
zu prifen, ob deren Realisierung mit einem naturschutzrechtlichen
Eingriff verbunden ist, inwieweit dieser Eingriff minimiert werden kann
und welche AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

festzusetzen sind.
Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Vordere Kreuzécker' wird ein

Eingriff in Natur und Landschait vorbereitet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit erheblichen Beeinirach-
tigungen des Bodens in allen Funktionen (durch Versiegelung und
Umlagerung), des Grundwassers (fehlende Grundwasserneubildung
durch Versiegelung), sowie durch Veranderung der Bodenstrukiur
{(Verlust von Strukturelementen) verbunden.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff wird durch die Begrenzung des Baugebietes auf das

unbedingt erforderliche MaB minimiert.

Die Beschrankung der Neubebauung, der ErschlieBungsfldchen sowie

der Bodenversiegelung (z.B. durch die Festsetzung wasserdurch-

lassiger Beldge) auf das unbedingt notwendige MaB fragen zur

Eingriffs-minimierung bei. GE}?‘?%?"H’?"%?C"‘S?
2L SRR P0G

//ﬁ\\ B ! V‘!dldShug
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9
Teil B Foigende MaBnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden

BEGRUNDUNG Beeintrachtigungen sowie zur Grinordnung und Freiflachengestaltung
Fortsetzung... festgesetzt:

Erhalt des bestehenden, liickigen Baumbestandes aus Obstbdumen
entlang der DietlingerstraBe;

Ergdnzung der bestehenden, lGckigen Baumreihe entlang der
DietlingerstraBe mit Obstbdumen;

LandschaftsgeméaBe &uBere Eingrinung des Neubaugebietes mit
Obstb&umen und / oder Hecken;

Die Begrinung von Flachdachern oder flach geneigter Dachflachen
als extensive Begrunung ist anzustreben. Sie tragt zur
Regenwasserriickhaltung bei, gleichzeitig kompensiert sie z.T. die
verlorene Retentionsfunktion des Bodens.

Innere Griingliederung des Baugebietes durch Pflanzgebote mit
einheimischen, ortstypischen Laub- und / oder Obstbdumen
innerhalb der privaten Grundsticksflachen;

Innere Grlingliederung des Baugebietes entlang der neuen
ErschlieBungsstraBen durch Anpflanzung von Reihen groBkroniger,
hochstdmmiger Laubbaume. Die Bepflanzung erfolgt sukzessive im
Zuge der abschnittsweisen ErschlieBung bzw. Bebauung.

Befestigung der privaten Grundstiickszufahrten, Hof- und Stell-
flachen mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Oko-Pflaster, Mineraldecken, Schotterrasen etc...)

Mit den o.g. MaBnahmen sind die Beeintrachtigungen des Grund-
wassers, sowie Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften z.T. ausgleichbar.

Die entstehenden Eingriffe und Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung kénnen zwar vermindert, nicht aber vollstandig ausgeglichen
werden,

Der Eingriff ist unvermeidbar, da mit dem Bebauungsplan im Ort
bendtigte Wohnbaugrundstiicke bereitgestellt werden, die der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfes der Bevilkerung dienen.
Soweit dieser Eingriff nicht ausgleichbar ist, wird er durch das
offentliche Interesse an der erforderlichen, zigigen Bereltstetlung von
neuen Wohnbaufléachen (iberwunden. MEY
(o

- Waldshut
— gouiecmsamt -
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Tell B 8. Realisierung und beabsichtigte Mallnahmen

BEGRUNDUNG , o .

Fortsetzung... Aufgrund der dringenden Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem

Wohnbauland ist eine kurzfristige Realisierung eines ersten, an der
DietiingerstraBe geiegenen Bauabschnittes beabsichtigt. Weitere
Flachen nach Wesien und Osten hin werden je nach Bedarf
abschnittsweise erschlossen.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fir die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann Uber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschidge auf die Grundstlckspreise wieder eingenommen
werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fir die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundsticke werden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

)

’ﬁ;eim, den 13.08.1999 Gerabrimg

- L ..{‘.i

24 TEE G0
RV g

Lanuraisamt Waldshug
~ Baurachtsamt -

Biifgermeister

/

Anlage: Pflanzempfehlung
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Teil B PFLANZEMPFEHLUNGEN - Baurechisami
ANLAGE ZUR
Fortsefzung...

Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Geholzarten geman
der potentiellen natlrlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstdmme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere drtliche Verhélinisse
anzupassen):

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Alternativ: Heimische und ortstypische Obstbdume nach Wahl

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum iantana Woalliger Schneebal

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Dachbegrinung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegrinung mit einer
Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 om, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kénnen nur noch niedrigwlchsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrafe 15, 79761 waldshut-liengen, tel.: 07741/9211-0, fax

07741/9211-22
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Teil C flir den im Lageplan (BI. 2) durch Abgrenzung dargestellien raumlichen
ICHE Geltungsbereich.
;E)é?: In Ergédnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes
festgesetzt:
SETZUNGEN 00

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

' gem.§9 (i) BauGB

BAUPLANUNGSRECHTL' H_E FESTSETZUNGEN b

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Gaststatien und Tankstellen nicht
zuléssig.

Verkehrsflachen incl. der dazugehdrigen Verkehrsgriin-
flichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Griinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 15

Fléchen filr Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 {1) Nr. 12 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 16 und 19 BauGB

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der
Grundflachenzahi sowie durch die Eintragung der Anzahl der
Geschosse als Hochstgrenze im Lageplan {Bl. 2) bestimmt.

Die zulassige Grundftache darf von den in § 19 {(4) Nr. 1-3
BauNVQ aufgefiihrten baulichen Anlagen gem. § 19 (4) Satz 3
BauNVQ um max. 50 v.H. uberschritten werden.

24 FEQ. 2000
L - . wvaldshut
. = waurechisamy -
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil C 2.3 Die GeschoBzah! ist im gesamten Plangebiet mit
TEXTLICHE max. [l = oberstes VoligeschoB im Dachraumn oder unterstes
FEST- VollgeschoB als Sockelgeschol festgesetzi.

D.h., daf3 das DachgeschoB (DG = GeschoB, das {iberwiegend
SETZUNGEN im Dachraum liegt, entsprechend der Definition des § 2 (5)
Fortsetzung.. LBO) oder wahlweise das SockelgeschoB (SG = GeschoB, das

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

bergseits im Mittel an der AuBenwand gemessen und nicht
mehr als 1,0 m uGber die vorhandene Gelindeoberflache
hinausragt} als Vollgeschof3 ausgefiihrt werden kann.

BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO
Die (Oberbaubaren Grundsiiicksflichen sind durch die Fesi-

setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVvVO

Als Bauweise wird festgelegt: Offene Bauweise gemaB § 22 (2)
BauNVO.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 {1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebéuderichiung im Lageplan (BI. 2) festgesetzi.

Zur Optimierung der Gebaudestellung im Gelénde ist eine
Abweichung von max. 5° zuldssig.

Gernehmict
ot

S TDE U
24 TEER ARG
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3

Teil C 6. NEBENANLAGEN

TEXTLICHE gem. § 14 BaukNVO

FEST- 6.1 AuBerhalb der festgesetzien, UOberbaubaren Grundstiicks-
SETZUNGEN fidchen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
Fortsefzung... lassig, wenn es sich nicht um Gebdude i.Sv. § 2 (2) LBO

handeit. Ausgenommen sind Gartenhduser, Gerateh(tien und
Gewdachshauser, umbauie Mullionnen- oder Miilicontainerstand-
orte und Fahrradunterstande.

6.2 Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

7. GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 {6) BauNVO

7.1 Garagen, Carports und Stellpldize sind auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

7.2 Garagen konnen alternativ in das Hauptgeb&ude, als eigen-

stédndiges Gebdude auf der Grundsticksgrenze oder als
Carport (offene Uberdachte Stellpldtze) integriert werden.

Geﬁphm;a‘%

,"‘:p»;__! Labisratsamt Waldshut
- -~ Baurechizanit
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Teil C 8. ANPFLANZEN VON BAUMERN

TEXTLICHE gemt. § 9{1) 25a BauGB

FEST- 8.1  Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Bé&umen
SETZUNGEN festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
Forisetzung... gerechte Laubgehdlze oder Obstbaume zuldssig. Auf die Pflanz-

liste unter Teil B, Seite 11 ist zurlickzugreifen.

9. FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 {1) Nr. 21 BauGB

8.1 Im Bebauungsplan (Blatt 2) sind im Bereich der privaten Grund-
sticke fir die geplanten [eitungen Flachen fiir Leitungsrechie
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

9.2 Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebautar. Es
darf keine Beeintréchtigung, Gefahrdung oder Beschiadigung der
Leitungen auftreten und die Zuganglichkeit muB jederzeit
gewahrieistet sein.

G%ﬂﬂ*“ﬂwf&

2L OFER GOE

Lo suratsamt Waldshuf
- Baurechisami~
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Teil C I  BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSWQ@n@ﬁm g%
TEXTLICHE . SCHRIFTEN gem. § 9(4) BauGB iV.m § 37 LBO L Prn
FEST- 1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE kst
SETZUNGEN gem. 74 LBO/1996 i UANSTE ~
Forseizung... _
1.1 Déacher
1.1.1 DACHFORM — DACHNEIGUNG
Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern zu versehen, die
Dachflachen sind rechiwinklig zu halien, schrdg (ber Eck
geschnittene Dachflichen sind nicht zulassig.
Hohenversetzte Pultdacher als aufgeloste Saiteldédcher sind
ebenfalls zulassig. Der senkrecht gemessene Versatz darf max.
1,00m betragen.
Die Dachneigung ist mit 30° mind. und 35° max. festgelegt.
Nebengebdude wie Garagen, Carports, tUberdachte Mill- und
Containerstandorte kénnen alternativ mit Puliddchern versehen
werden. Das Pultdach ist auch flir abgeschleppte seitliche
Anbauten zulassig.
Als Dacheindeckung sind Natur- und Betonziegel in dunkien
Farbtdnen zuléssig.
Garagen und Carporis kdnnen mit einem Satteldach- oder
Pultdach errichtet werden. Die Dachneigung muB mindestens
15° betragen, die maximale Dachneigung darf die des Haupt-
hauses nicht Gberschreiten. Diese Festlegung ist auch fur abge-
schleppte Dacher oder seitliche Anbauten verbindlich.
Zuldssig sind auch Flachdéacher.
1.1.2 DACHGAUPEN

Dachgaupen miuissen von der Giebelauenwand her einen
Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Es sind Schlepp-, Spitz- oder Giebelgaupen zuldssig. Zur
Ausbildung sind folgende Vorgaben verbindlich:

Schleppgaupen dirfen eine max. Gesamtlédnge von 1/3 der
Gesamtdachldnge aufweisen. Das Dach der Schleppgaupe ist
im senkrechi gemessenen Abstand von mind. 30cm unterhalb
des Firstes. Giebelgaupen dirfen eine max. Gesamtldnge von
1/3 der Gesamtdachlénge aufweisen. Das Dach darf eine um 5°
bis 10° hdhere Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der
First der Giebelgaupe ist im senkrecht gemessenen Abstand
von mind. 60 cm unterhalb des Hauptfirstes anzusetzen.

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/8211-22
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung...

1.1.3

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

DACHREITER

Fir die Integration von Dachreitern sind folgende Vorgaben
verbindlich:

Gesamtlange max. 1/2 der Giebelwand Gesamtdachlange;
Seitlicher Abstand von der GiebelauBenwand mind. 1,00 m;
Héhe Uber dem First max. 0,50 m;

Waagrechie Breite seitlich des Firstes bis max. 1,00 m;

OFFENE DACHEINSCHNITTE )
Offene Dacheinschnitte sind nicht zul&dssig. Uberdachte
Einschnitte konnen dann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn diese als offene Dachgaupen ausgefiihrt werden.

DACHVORSPRUNG
Der Dachvorsprung wird mit mind. 0,60m und max. 1,00m bei
allen Geb&uden festgelegt.

WIEDERKEHREN

Wiederkehren (Querhauser), welche vor der AuBenwand an die
Dachflache hochgezogen werden, sind bis zu einer Breite von
1/3 der Gesamtbauldnge zulassig. Der First der Querh&user ist
im senkrecht gemessenen Abstand von mind. 0,30m unter-
halb des Haupffirstes anzusetzen. Das Querhaus soll die
gleiche Dachneigung wie das Haupigebiude aufweisen.

OBERFLACHEN

Die Gebaude sollen in der AuBenhaut mit regionaltypischen
Materialien in weichen Farbtdnen gestaitet werden.

Grelle Farben sind nicht zuléssig.

Ebenfalls nicht zuldssig sind stark reflektierende oder glanzende
Materialien (Kunststoffe, polierte Metalle, Bleche, Aluminium,
etc.)

Solarkollekioren sind zuldssig, diese sind jedoch nach
Mdaglichkeit in die Dach- und / oder Fassadenflachen zu inte-
grieren.

Wintergarien sind zulassig, ihre GroBe und Ausdehnung mul
sich jedoch dem Hauptgebaude deutlich unterordnen.

Genahmigt

e
2L REh ol
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=y

s
planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimierstrale 15, 79761 waldshut-tienge\YéM1 /9211-0, fax; O7741/9211-22 |

f. S
&
n,

O\OFFICE\word\Projekte\98\9821\Pr\105_BPL-C-01.doc



Vordere Kreuziicker" Teil “A*

Gemeinde Bebéﬂil?‘ié}fﬁ'@an » _

Weilheim i o am:Ortsteai:Weifheum
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Teil C 2.  GAS- UND OLBEHALTER

XTLICHE .

;EST- 2.1 Gas- und Olbehalter darfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behéalier sind alternativ im Gebdude, in einem Anbau am

SETZUNGEN Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.

Fortsetzung...

3. GEBAUDE UND GARAGEN AUF GRUNDSTUCKSGRENZEN

3.1  An der Grundsticksgrenze zusammengebaute Doppelhauser,
Garagen oder sonstige Nebengebaude sind in Dachform, Dach-
neigung und Ausbildung der Traufe einheitlich zu gestalten.
Material und Farbe sind aufeinander abzustimmen.

4, ANTENNEN
gem. § 74 {1} Nr. 4 LBO

4.1 Parabolantennen sind zulassig sofern sie einen Durchmesser
von max. 0,65m aufweisen. Die Farbgebung des Spiegels ist auf
die Umgebung abzustimmen.

5. GEBAUDEHOHEN
gem. § 74 (f) Nr. 1 LBO

5.1 Die Hbhe der Gebiude orientiert sich an der fertiggesteliten
ErschlieBungsstraBe (OK Bordstein).

5.2 Die Héhenlage wird, gemessen in der Gebaudemitte der
StraBenldngsseiie rechtwinklig zur ErschlieBungssiraBe, wiefolgt
festgeschrieben:

Gebaude:

Beispiel: + 7,00 m = Trauthdhe (OK Dachhaut) ab OK
Bordstein {max.).
+ 3,20 m = OK FFB EG (FertigfuBboden
Erdgeschoss) ab OK Bordstein {max.)

Die jeweils relevanten Hoéhenangaben sind im Bebauungsplan
(vgl. Blatt 2) verbindlich festgesetzi.

5.3 Die Traufthéhe darf bei Aufdachisolierung um max. + 0,30 m
{berschritten werden.

5.4 Die Gebaude diirfen talseitig max. 2-geschofsig:in: Elsendinting

treten. L e
PO i;d

Naidshul
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Teil C 6. EINFRIEDIGUNGEN
TEXTLICHE gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO
FEST- o -

6.1 Durchgéngig geschlossene Einfriedigungen entlang der
2%3;53?6§N ErschlieBungsstrafen und der Grundstiicksgrenzen sind nicht

zulassig.

6.2 Die Einfriedigung von Haus- und Nuizgarten mit iransparenten
Elementen (Holz- oder Drahtgeflechizdune, H = bis max
1,20 m} oder Hecken aus Laubgehdlzen (H = bis max. 1,00m) ist
zuléssig.

6.3 Samiliche Einfriedigungen sind in einem Abstand wvon
mind. 20m zu den o&ffentlichen ErschlieBungsfiichen zu

errichten.

6.4  Koniferenhecken jeglicher Art sind im gesamien Baugebiet nicht
zulassig.

7. FREIFLACHEN

7.1 Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufihren, daB die bestehenden Gelédndeverhélinisse
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Dabei sind die Geldnde-
verhilinisse der Nachbargrundstiicke zu berlicksichtigen.

7.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorpldtzen, Stellptdtzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchlassige Belage fesigesetzi {z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

7.3 Alle tbrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Genebmigt
24 FER, 2080

v et ntdeniil Waldshog
- Shsohlsamt -
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Teil C .. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FRES» o
~ FLACHENGESTALTUNG .. s

;E?r% ICHE . gem. §9(1}N 20,25 a)'-_und b) BauGB :

SETZUNGEN Cund§74()NLILBO

Fortsetzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je 200m? angefangene Grundsticksflache ist 1 Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

1.2 Entlang der Grundstiicksflache ist davon mind. 1 Baum an der
StraBenseite zu pflanzen. Auf die Pilanzliste unter Teil B, Seite
11 ist zurGick zugreifen.

1.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fir die Einhaliung von
Grenzabstanden bleiben unberihrt.

1.4 Bei zusammenhangenden Stellplatzilachen ist je angefangene 4
Stellplaize ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begriinende
und gegen Befahren zu schiizende Baumscheibé von mind.
2,5 mx 2,5 m zu pflanzen.

1.5 Die mit Pflanzgebot belegten B&ume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

planungshiro + vermessungsbiiro kais er, daimlerstrafle 15, 79761 waldshui-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10

Teil C 2.  GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN

TEXTLICHE GRUNDSTUCKSFLACHEN

FEST- 2.1 Die nicht Uberbauien privaten Grundstilcksilachen sind, soweit
SETZUNGEN sie nicht fur Stellpldize, Zufahrien und Zugdnge verwendet
Fortsetzung... werden, als Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standorige-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- oder Obstbaume zu ver-
wenden (s. Pflanziiste unter Teil B, Seite 11).

3.2  Koniferen sind nicht zul&ssig.

3.3 Samiliche BegriinungsmaBnahmen sind spétestens 3 Jahre
nach Bezug abzuschlieBen.

4. REGENWASSERBEHANDLUNG

4.1 Es wird empfohlen, das als unbelastete geltende Niederschlags-
wasser der Dachfiachen in geeigneten Behdltern (Zisternen) zu
sammein und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewasserung der
Grin- und Gartenflichen, Regenrtickhaliung etc.) (s. auch Teil
B, Ziffer 5.4).

5. ABFALLBEHALTER

5.1 Bewegliche Abfallbehalter, welche nicht in den Geb&uden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Strauchern oder
alternativem Sichtschuiz (z.B. Ummauerung) zum o&ffentlichen
StraBenraum abgeschirmt werden.

Genehnrmiad
2o FER, 000

Ta ! Pl fond EAmEL 1 "'V'l}dShui
— Beyrechtsamt—
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Teil C 'lv.'}“ij"=NAGHR&0HTL:GH UBERNQMM&ME FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE ' : SR ; : B . i

FEST-

SETZUNGEN 4  pLANVORLAGE

Forisefzung...

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebdudeschnitten und Ansichien (entlang der
Umfassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungssiraBe in allen Gebiudeschnitten und
Ansichten.

1.3 Die Genehmigungsbehotrde kann zur besseren Beurteilung des
Bauvorhabens weitere alternative MaBnahmen oder Unterlagen
wie Stangengerlste, Modelle, 3-D Projektionen etc. verlangen.

1.4  Bei an der Grundstiicksgrenze zusammen gebauten Gebduden
oder Garagen ist die jeweils zuerst erstelliie Bebauung zur
besseren Beurteilung in der nachfolgenden Planung maB-
stablich darzustellen.

Landransgnt Waldshut
— Baurechtsamt —

Blrgermeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan {Auszug) (Blatt 1) M 1:5.000
2. Bebauungspian (Blatt 2) M 1:500
PLANTEIL 3. Gestalfungsplan (Blatt 3) M 1:500
4. Schema-Schnitt Gebadudehdhe (Blatt 4) M 1:100
5. Schnitt1 -1 (Blatt 5) M 1:500
Schnitt 2 - 2 (Blatt 6) M 1:500
Schnitt 3 - 3 (Blatt 7) M 1:500
Schnitt 4 - 4 {Blait 8) M 1:500

6. ERSCHLIESSUNG VERKEHRSANLAGEN
ENTWURF - Lageplan Bestand und Pro;ekt M 1:500
Unterlage Nr. 5, Blait 1

Genshmigh
2 4 "EB, 2000
+aldshut
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