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Weilheim 2. Anderung
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Gemeinde
Weilheim

Bebauungsplan ,,Waldhaus*“ 005
4 auf Gemarkung Remetschwiel
2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Waldhaus* auf Gemarkung Remetschwiel unter
Zugrundelegung der nachstehenden  Rechtsvorschriften am
24.06.2013 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fur Baden-Wdlrttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

GemO Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

NatschG Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809).

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).

planungsbiiro + vermessungsblro k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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auf Gemarkung Remetschwiel

Weilheim 2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 2

Gemeinde & % Bebauungsplan ,,Waldhaus*

Teil A §2
SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung... Der Bebauungsplan besteht aus:
B. Begrindung (1.-10.) i.d.F. vom 24.06.2013
C. Textliche Festsetzungen (L.-111.) i.d.F.vom 24.06.2013
D. Planteil
Flachennutzungsplan der VVG (Bl.1) id.F.vom 28.11.2012
Stand Rechtskraft (Auszug)

Lageplan (Bl.2) i.d.F.vom 24.06.2013
Schnitt 1-1, 2-2 (Bl. 3) i.d.F. vom 24.06.2013
Schnitt 3-3, 4-4 (Bl. 4) i.d.F.vom 24.06.2013

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Der Bebauungsplan ,Waldhaus”, Rechtskraft vom 29.06.2005, zuletzt
geandert am 15.12.2010, wird mit Inkrafttreten dieser Satzung im
Uberlagerungsbereich (s. Anlage zur Satzung, Grenzen des Bebau-
ungsplanes - Lageplanausschnitt) aul3er Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 24.06.2013

R. Arzner
Bldrgermeister
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auf Gemarkung Remetschwiel

Weilheim 2. Anderung

Endgiltige Fassung vom 24.06.2013 Seite 3

Gemeinde 4 Bebauungsplan ,Waldhaus“ 009
|

Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt
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auf Gemarkung Remetschwiel

Gemeinde % Bebauungsplan ,Waldhaus*
L

Weilheim

2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1

Teil B

1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die Privatbrauerei Waldhaus hat seit vielen Jahren ein kontinuierliches

und bestandiges Wachstum zu verzeichnen. Begriindet auf diese
Entwicklung wird der Betrieb der Brauerei zunehmend durch die
bestehenden raumlichen Verfigungsflachen beschrankt. Die vorhan-
denen Betriebsflachen reichen mittelfristig nicht mehr fiir eine wirt-
schaftliche Umsetzung in der Produktion, Lagerung und Logistik aus.

Der aktuell glltige Bebauungsplan ,Waldhaus“, Rechtskraft vom
29.06.2005, zuletzt geandert am 15.12.2010 lasst eine der Zeit
angepasste, nachhaltige und in die weitere Zukunft gerichtete
Entwicklung der Brauerei nicht zu.

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim begrift und unterstitzt die
Entwicklung der Brauerei ausdriicklich und hat deshalb am 22.10.2012
die Aufstellung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldhaus* auf
Gemarkung Remetschwiel gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Eigentimer der Privatbrauerei Waldhaus beabsichtigt, die
Verfugungsflachen zum Betrieb, zur Lagerung und zur Logistik zu
vergréRern und fur die Zukunft zu ertlchtigen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldhaus* soll deshalb die
Nutzung der Reserveflachen zwischen den bestehenden baulichen
Anlagen der Brauerei und der nordlich verlaufenden Gemeinde-
verbindungsstrafie neu regeln.

Geplant ist die Erweiterung der bestehenden Halle als Betriebs- und
Lagerflache nach Norden. Der vorhandene Parkplatz fur die Besucher
und Gaste der Brauerei wird in die Restflachen zwischen dem neuem
Brauereigeb&dude und der Bundesstralte 500 verlegt. Die Anliefer- und
Abholerverkehre (Schwerverkehr) werden ebenfalls neu geordnet.

Die baulichen Anlagen zur ehemaligen Tankstelle werden im Zuge der
geplanten Erweiterung vollkommen zuriick gebaut.

Mit der 2. Anderung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die erweiterte Nutzung geschaffen werden. Die B-
Planénderung erfolgt Uber ein qualifiziertes B-Planverfahren einschl.
der Aufstellung von ortlichen Bauvorschriften und einem Umweltbericht.

Durch die geplanten ErweiterungsmaRnahmen werden Uberwiegend
bereits vorgelastete Flachen in Anspruch genommen. Damit wird dem
Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung
getragen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

planungsburo + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrafie 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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auf Gemarkung Remetschwiel

Gemeinde % Bebauungsplan ,,Waldhaus*
|

Weilheim

2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 2

Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Weilheim gehort der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) Waldshut-Tiengen, Dogern, Lauchringen und Weil-
heim an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VVG vom 01.03.1991,
zuletzt geandert mit Feststellungsbeschluss vom 15.11.2011, Anderung
genehmigt am 09.11.2012, wirksam durch Bekanntmachung vom
28.11.2012 sind die im réaumiichen Geltungsbereich zur 2. Anderung
des B-Planes ,Waldhaus" involvierten Flachen als gewerbliche Flachen
(G) ausgewiesen (s. D. Planteil, Flachennutzungs-plan, Blatt 1 -
Auszug).

Der B-Plan zur 2. Anderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Waldhaus* liegt auf Gemarkung Remetschwiel der Gemeinde
Weilheim. Der raumliche Geltungsbereich wird im Westen und Norden
durch die Gemeindeverbindungsstralle Waldhaus — Remetschwiel
begrenzt. Im Osten verlauft in Std-Nordrichtung die Bundesstrafie 500.
Im Suden schlielt das bestehende Areal der Privatbrauerei Waldhaus
an den B-Planbereich zur 2. Anderung an.

Flst. Nr. Gesamt- Flache  Nutzung Bemerkung
flache B-Plan
m? m?
208 44 851 1.269 GFGI Teilflache
209/3 1.109 1.109 GFGI
1710 51.263 334 S Teilfl. B 500
1973 4584 456 S Teilfl. GV-Str.
1977 41.579 17.298 GFGI; Gr; Pl, Weg; LNH, S Teilflache
Gesamtflache 20.466 m?
entspricht ca. 2,05 ha
GFGI Gebaude- und Freiflache, Gewerbe und Industrie
Gr Grinflache
Pl Platz
Weg Weg
LNH Mischwald
S Stralle

Die Gesamtflaiche des Anderungsbereiches betragt ca. 2,05 ha. Die
Grundstiicke Flst. 208, 209/3 und 1977 befinden sich in Privatbesitz.
Das Grundstick Flst. 1973 (GV-Stralte) gehort der Gemeinde
Weilheim, das Grundstilick Flst. 1710 der Bundesrepublik Deutschland
(Bundesstrallenverwaltung).
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auf Gemarkung Remetschwiel

Gemeinde % Bebauungsplan ,Waldhaus*
G
Weilheim 2. Anderung

Endglitige Fassung vom 24.06.2013 Seite 3
Teil B 5. ErschlieRung

BEGRUNDUNG 5-1Allgemein

Fortsetzung... Grundiage far sédmtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus

der Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie
die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Erweiterung des Gewerbe-
gebietes zum Areal der Brauerei Waldhaus.

5.2 Verkehrsanlagen

Projekt-Grundlagen:

RASt 06 — Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen, der Forsch-
ungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, aktu-
elle Ausgabe (2006).

Das Areal zur Brauerei Waldhaus wird durch die Bundesstrae 500 im
Osten und die Gemeindeverbindungsstrale Waldhaus-Remetschwiel
im Westen und Norden erschlossen. Die 2. Anderung zum B-Plan
"Waldhaus® hat keine Auswirkungen auf die vorhandenen 6ffentlichen
Verkehrsanlagen. Die Fahrbahnflachen bleiben unberihrt, lediglich in
den seitlich auerhalb der Fahrbahn vorhandenen Griin- und
Bbschungsflachen zum Brauereiareal sind durch die neue Projekt-
geometrie der kinftigen Umgebungsflachen der Brauereierweiterung
bereichsweise Anpassungen erforderlich.

Durch die Erweiterung der Lager- und Logistikrdume nach Norden
entfallen die derzeit dort vorhandenen privaten Stralle und Wege sowie
der private Parkplatz zur Brauerei / Brauereigaststatte. Die Anliefer- und
Abholerverkehre (Schwerverkehr) sowie die internen Verkehrsanlagen
/-ablaufe zur Brauerei und zur Brauereigaststatte missen deshalb im
Zuge der B-Plananderung neu geordnet werden.

Fir den Schwerverkehr wird eine neue, von der Gemeindever-
bindungsstralle Waldhaus-Remetschwiel getrennte, Zufahrt mit Auf-
stellspur westlich und nordlich des neuen Gebaudes geschaffen. Die
Zufahrt erfolgt dabei Uber den bestehenden Anschluss an der GV-
Stralle im Westen des Brauerei-Areals.

Die Ausfahrt erfolgt Uber die bestehende Zufahrt an der B 500 nérdlich
der Brauereigaststatte, diese dient gleichzeitig auch der ErschlieRung
der Parkfiachen fur die Gaste der Brauerei und Brauereigastronomie.
An der GV-Stralle nordlich der neuen Bebauung wird eine Feuerwehr-
zufahrt eingerichtet.

Die erforderlichen Rangierflachen fur den Schwerverkehr belegen einen
Groliteil der Flachen zwischen der neuen Bebauung und der B 500. In
den verbleibenden Restflachen aullerhalb der SV-Flachen zwischen
der neuen Bebauung und der B 500 im Osten sowie der GV-Stralle im
Westen werden neue Parkflachen flr das Personal und die Besucher
der Brauerei und der Brauereigaststatte eingerichtet (s. Lageplan BI. 2).
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Die im B-Plan dargestellten Verkehrsflachen sind als Verkehrsflachen
mit Zweckbestimmung festgesetzt. Dazu zahlen alle privaten Stralen,
Wege, Platze (Anlagen fir den ruhenden Verkehr) sowie
entwicklungsbedingte Mallnahmen im Zuge des B-Planes an der GV-
Stralle (Ausweichstellen).

An den Einmundungen der kinftigen verkehrlichen Anschlisse zum
Areal der Brauerei Waldhaus (GV-Stralle im Westen, B 500 im Osten)
sind im B-Plan (s. Lageplan Blatt 2) freizuhaltende Flachen
ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um Sichtdreiecke, welche flr die
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

5.3 Abwasser und Oberflaichenwasser

Projektgrundlagen:

DWA — Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur F6érderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fiir
Normung e.V. Berlin.

5.3.1 Alilgemein

Die bestehenden Gewerbegebietsflachen zum Areal der Brauerei
Waldhaus werden im klassischen Trennsystem entwassert.

Gemal Beschreibung im B-Plan ,Waldhaus® sind Versickerungen auf
Grund der anstehenden Geologie nicht mdglich. Die Flachen zur
geplanten Gewerbegebietserweiterung ,Waldhaus“ 2. Anderung werden
deshalb ebenfalls im klassischen Trennsystem entwéssert.

5.3.2 Schmutzwasser

Uber das Areal der Brauerei Waldhaus verlauft unmittelbar nérdlich der
bestehenden Bebauung in Ost-Westrichtung der Zuleitungssammler
zum Schmutzwasser DN 250 aus dem Ortsteil Aisperg in Richtung
Remetschwiel. Diese Leitung quert das Areal der Brauerei in ca. 7,80 —
8,50m Tiefe. Auf Grund der besonderen Tiefenlage ist eine sinnvolle
Verlegung wirtschaftlich nicht zu vertreten, die Leitung muss deshalb im
Zuge der neuen baulichen Erweiterung Uberbaut werden. Die kiinftige
Unterhaltung der Leitung in diesem Streckenabschnitt wird Uber eine
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der Brauerei Waldhaus
geregelt.

An die o0.g. Schmutzwasserhauptleitung sind auch verschiedene
bestehende Gebadude der Brauerei angeschlossen. Im Zuge der neuen
Bebauung entfallen bestehende Leitungen, vorhandene Leitungen
mussen bereichsweise erganzt oder ertlchtigt werden.
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Teil B 5.3.3 Niederschlagswasser aus Dach- und Verkehrsflichen

BEGRUNDUNG Unbelastetes Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird direkt

Fortsetzung... Uber den sidwestlich vorhandenen Naturteich dem nachfolgenden
Vorfluter zugeleitet.
Die privaten Straflen / Wege entwassern (iberwiegend breitflachig tber
die Bankette in die angrenzenden Grinflachen. In den Bereichen mit
gesammeltem Niederschlagswasser sind Regenwassersammelkanale
vorhanden, welche direkt in den bestehenden kleinen Bachlauf
(Vorfluter) in Richtung Remetschwiel entwassern.

Im Zuge der neuen Bebauung entfallen bestehende Leitungen,
vorhandene Leitungen mussen bereichsweise ergéanzt oder ertlichtigt
werden.

5.4 Wasserversorgung

Uber das Brauereiareal verlaufen mehrere Wasserversorgungs-
leitungen, sie dienen neben der Ldschwasserversorgung primar der
internen Wasserversorgung des Brauereiareals.

Im Zuge der neuen Bebauung wird die quer Uber das Brauereiareal in
West-Ostrichtung verlaufende Wasserleitung DN 100 an die Grund-
stucksaullengrenzen (Westen, Norden, Osten) verlegt. Die Leitungs-
trasse wird durch entsprechende Leitungsrechte (LR WV) gesichert.

5.5 Stromversorgung
Die vorhandenen Versorgungsnetze der ED Energiedienst GmbH
(Stromversorgung, Stralenbeleuchtung) werden erweitert.

Innerhalb der neuen Baulandflachen erfoigt die Verteilung nach Bedarf.
Die Leitungen verlaufen dabei iiber Privatgelande, die Sicherung erfolgt
dazu uber entsprechende Leitungsrechte.

Fur Niederspannungsleitungen wird generell die Erdverlegung vorge-
schrieben.

5.6 Sonstige Versorgungstriager

Entlang der B 500 und der Gemeindeverbindungsstrae Waldhaus-
Remetschwiel sind Anlagen der Deutschen Telekom und der Kabel B-
W (TV) vorhanden.

Die Versorgung der neuen Gewerbegebietsflachen erfolgt von diesen
vorhandenen Anlagen aus.

5.7 Abfallwirtschaft
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen o&ffentlichen und
privaten Strallen und Wege.
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Teil B 6. Altlasten )
BEGRUNDUNG 'm Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Waldhaus" ist das

Fortsetzung...

Areal der ehemaligen Tankstelle als Altlastenflaiche bekannt. Der
Betrieb der Tankstelle wurde mit dem Ausbau und der ordnungs-
gemaélien Entsorgung der Tankanlagen im Juli 2010 eingestelit.

Die baulichen Anlagen (Betriebsgebaude, Uberdachung Tankstelle etc.)
werden im Zuge der Brauereierweiterung komplett zurlick gebaut, das
Gelande aufgefillit und einer neuen Nutzung (Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung) zugefthrt.

Gemal Hinweis des Landratsamtes Waldshut ist beim Rlckbau der
Tankstellengebaude auf evtl. noch vorhandene Belastungen zu achten
und bei Bedarf eine geordnete Entsorgung sicher zu stellen (s. Hinweis
Teil C lll. Ziffer 3.).

7. Bebauung und Nutzung

Far den Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung ,Waldhaus*
2. Anderung wird entsprechend dem Planungsziel als Art der Nutzung
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffent-

liche Betriebe

- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssiq sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausgeschlossen werden:

- Betriebe und Einrichtungen mit erotischem Hintergrund

- Spielhallen und Spielgeschafte jeglicher Art

- Vergnlugungsstatten

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festge-
sefzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung mit der
maximalen Gebaudehdhe als Hochstgrenze festgesetzt.
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Teil B Durch die geplante Erweiterung der Lager- und Logistikflachen

BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

entstehen zwangslaufig lange Baukorper. Im B-Planbereich ,Waldhaus*
sind deshalb Baukdrper mit einer Lange von Uber 50m zulassig, die
maximale Lange wird auf 138m begrenzt.

Zur Gewabhrleistung ubersichtlicher Verkehrsrdaume und einer ange-
strebten stadtebaulicher Qualitdt sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stell- /Parkplatze sind auch auferhalb der festgesetzten Baugrenzen,
zulassig.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Waldhaus* 2. Anderung werden
keine Dachformen vorgeschrieben. Die maximale Dachneigung wird mit
45° festgesetzt (entspricht der Dachneigung der Brauereigaststatte).
Fur sehr flach geneigte Dacher kann zur Rickhaltung / Retention von
Niederschlagwasser eine extensive Dachbegriinung gewahlt werden.

Die Begrenzung der radumlichen Bausubstanz erfolgt durch die
Festsetzung der maximalen Gebaudehohe, die Eintragungen im
Bebauungsplan (s. Lageplan Blatt 2) sind verbindlich. Bezugspunkt fir
die Hohenlage der Gebadude ist die fertige Erdgeschossfuflbodenhéhe
der bestehenden Halle in m tber NN.

Aufbauten sind nur zuldssig, wenn sie fur den Betrieb und/oder die
Betriebstechnik zwingend erforderlich sind. Die Beurteilung dazu erfolgt
im Bauantragsverfahren.

Die gewahlten Festsetzungen ermdglichen den Bau ausreichend grofier
und funktionsgerechter Lager- und Logistikgebaude entsprechend den
gewunschten Nutzungsanspruchen. Sie bertcksichtigen dabei auch die
notwendigen Freiflachen fir Andienung, Umtrieb, Logistik und betriebs-
bezogener Parkierung.

Im Zuge der geplanten Erweiterung der Brauereigebaude missen die
verkehrlichen Belange zur Brauerei und zur Brauereigaststatte neu
geordnet werden. Dazu sind im B-Plan ,Waldhaus‘ 2. Anderung
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung flir private Strallen, Wege,
Platze (Anlagen fur den ruhenden Verkehr) sowie entwicklungs-
bedingte Malnahmen im Zuge des B-Planes an der GV-Stralle
(Ausweichstellen).ausgewiesen.
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Gemeinde % Bebauungsplan ,Waldhaus*“ 725

Teil B 8. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG !m Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zur 2.

Fortsetzung... Anderung des B-Planes ,Waldhaus* auf seine Funktion im Naturhaus-
halt sowie auf Veranderungen untersucht, welche mit der Schaffung der
Gewerbegebietserweiterung verbunden sind.
Diese Untersuchungen wurden im Zuge der Umweltprifung (UP) gem.
§§ 1, Abs. 7 und 2, Abs. 4 durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Umwelt-
prufung sind im Teil E - Umweltbericht zusammengestellt und den B-
Planunterlagen beigeflgt, die Festlegungen darin sind verbindlich.

Aus dem o. g. Umweltbericht geht hervor, dass ein Ausgleich / eine
, Kompensation fur den entstehenden Eingriff auf dem Areal der Brauerei
. nicht geleistet werden kann. In Zusammenarbeit mit den Fachbehorden
und der Brauerei Waldhaus wurde eine Ausgleichsflache ostlich der
Bundesstrale 500 ausgewahlt und im B-Plan fest geschrieben (s. Teil

C Il, Ziffer 3. und Teil E — Umweltbericht).

Geschitzten Biotope nach § 30 NatSchG (Baden-Wirttemberg) sind
nicht betroffen.

9. Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen

Der Bedarf an neuen, zusatzlichen Verfugungsflachen zum Betrieb der
Brauerei erfordert eine méglichst zeitnahe Umsetzung der 2. Anderung
zum Bebauungsplan ,Waldhaus®. Offentliche Grenzanderungen oder
neue Grenzregelungen sind nicht erforderlich.

10. Kosten
Samtliche Kosten (Bau- und Nebenkosten) zur Umsetzung der
geplanten Erweiterung der Brauerei tragt die Bauherrschaft.

. Im Weiteren entstehen Kosten fir die Verlegung von Leitungen zur
Trink- und Léschwasserversorgung, die Kosten hierflr tragt ebenfalls
die Brauerei Waldhaus.

Fir die Gemeinde Weilheim entstehen keine Kosten.

Weilheim, den 24.06.2013

R. Arzner
Bdrgermeister
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN

fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten
raumlichen Geltungsbereich. In Erganzung zur Planzeichnung wird
folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
folgende Nutzungen festgesetzt:

1.1 GEWERBEGEBIET (GE)
gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Zul3ssig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffent-

liche Betriebe

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

1.1.3 Ausgeschlossen werden:

- Betriebe und Einrichtungen mit erotischem Hintergrund

- Spielhallen und Spielgeschafte jeglicher Art

- Vergnugungsstatten

1.2 VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
mit Zweckbestimmung:
1.2.1 Private Stralien, Wege und Platze
2.2 Entwicklungsbedingte Malinahmen im Zuge des B-Planes an
der Gemeindeverbindungsstralle (z.B. Ausweichstellen).

1.3 GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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Teil C 1.4
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung... 1.5

2.1

3.1

3.2

41

5.1

6.1

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, FUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 16 und 19 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und die Anzahl
der Vollgeschosse in Verbindung mit der maximal zuldssigen
Gebéaudehodhe als Hochstgrenze im Lageplan (BI. 2) bestimmt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die maximale Gebdudehdhe (GH) wird mit OK = +14,00m
verbindlich im B-Plan (Blatt 2) festgelegt.

Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebadude ist die Erdge-
schossfulRbodenhdhe der bestehenden Produktionshalle (+ =
OK FFB Halle = 785,53 m 1. NN).

BAUWEISE

gem. § 22 BauNVO

Als Bauweise ist die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4)
BauNVO festgesetzt (vgl. Lageplan Blatt 2).

Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer
Lange bis max. 138 m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

gem. § 23 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Bl. 2) festgesetzt.
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Teil C 7.

TEXTLICHE

FEST-

SETZUNGEN

Fortsetzung...
8.
8.1
8.2
9.
9.1
9.2
10.
10.1
10.2

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit an Einmin-
dungen von Straflen und Wegen.

NEBENANLAGEN

gem. § 14 BauNVO

Auferhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zulassig,
wenn es sich nicht um Gebadude i.S.v. § 2 (2) LBO handelt.
Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Carports sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen moglich. Die
Anzahl der zu leistenden Stellplatze richtet sich nach den
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums
(VwV Stellplatz).

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE (LR)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Im Bebauungsplan (vgl. Lageplan Blatt 2) sind innerhalb der
privaten Grundstlcke bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte
zu Gunsten verschiedener Versorgungstrager (VT) festgesetzt
(vgl. Planeintrag). Dazu zahlen:

RK, SK = Entwasserung

wv = Wasserversorgung
Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind im Regelfall nicht
Uberbaubar. Es darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder
Beschadigung der Leitungen auftreten, die Zuganglichkeit muss
jederzeit gewahrleistet sein.
In begriindeten Fallen kann eine Uberbauung zugelassen
werden. Die Bedingungen dazu sind vom Versorgungstrager
vorzugeben und durch eine Vereinbarung zu sichern.
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Teil C T
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung... 1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

3.2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
FLACHENGESTALTUNG

ALLGEMEINE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Waéhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

Schutzzone langs Ver- und Entsorgungsleitungen

Bdume und Strducher sind, soweit nicht durch andere Fest-
setzungen gesondert geregelt in einem Abstand von 2,50 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Nachtrégliche Leitungen
sind im genannten Abstand an den Gehdlzen vorbeizufiihren.
Grenzabstédnde von Gehdlzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Strducher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden — Wrttemberg zu beachten.

MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG DER EINGRIFFE

Das Niederschlagswasser der o6ffentlichen GemeindestraRe ist
in den als Bankett angelegten Grinflachen im Erweiterungs-
bereich des B-Planes zur Versickerung zu bringen.

Die auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagsmengen
sowie unbelastetes Niederschlagswasser sind Uber den Teich
studwestlich des Baugebietes in den Vorfluter zu leiten.

Wahrend der Bauphase ist der Oberboden nach § 9 (1a) sach-
gerecht abzuschieben, zu sichern und sachgerecht zu bewirt-
schaften. Umlagerungen von Bodenmaterial haben fachgerecht
entsprechend den Anforderungen der DIN 19731 und UM 1991
zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION DER EINGRIFFE

Auf Flurstick Nr. 673 auf der Gemarkung von Bannhoiz ist
gemal Plan 1 ,externe Ausgleichsflache” eine 15.000m? grole,
bisher als Acker intensiv genutzte Flache in eine Fettwiese
mittlerer Standorte zu entwickeln und fir die Dauer des Eingriffs,
mindestens aber fir 25 Jahre zu pflegen. Um diesen Biotoptyp
zu erreichen, wird die Mahd auf ein bis zweimal pro Jahr
begrenzt, wobei der erste Termin Anfang Juni, bei Vorkommen
von Wiesenblutern nach dem 20. Juni durchzufiihren ist. Bei
Bedarf ist Saatgut mit typischen Vertretern der Fettwiesen auf
die Flache auszubringen.

Alle Minimierungs- und Kompensierungsmafnahmen sind inner-
halb zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
umzusetzen.

M
U
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Teil C l. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 Abs. 6 BauGB

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1. PLANVORLAGE

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1 Eintrag des bestehenden und des geplanten Geldndeverlaufes
in allen Geb&udeschnitten und Ansichten (entlang der Um-
fassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Hohen der zuge-

. ordneten ErschlieRungsstrallen in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

2. DENKMALSCHUTZ (Hinweis)

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Boden-
funden zutage treten kénnen, ist der Beginn von Erschlies-
sungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denk-
malpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per
Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail:
referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. GemaR § 20 des
Denkmal-schutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge-
genstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u.d.) um-
gehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzuraumen.

3. ALTLASTEN (Hinweis)

Stellungnahme Landratsamt Waldshut vom 27.12.2012:

Innerhalb des Planungsgebiets liegt der ehemalige Standort einer
offentlichen Tankstelle. Die Tanks im Jahr 2010 entfernt und die
Baugrube beprobt und keine Belastungen festgestellt. Von
friheren Untersuchungen sind jedoch kleinrdumige Ver-
unreinigungen im Bereich der Tankflache und ehem. Leicht-
flissigkeitsabscheider bekannt. Auch sind Verunreinigungen unter
der Werkstatt moglich, deshalb wurde die Flache in B-Entsor-
gungsrelevant eingestuft. Da laut Planunterlagen die Geb&ude
und die Tankflache riackgebaut werden sollten bitten wir zu
beachten, dass neben dem Untergrund auch die Gebaude-
substanz verunreinigt sein kann. Bei den Rickbaumalnahmen ist
zunéchst eine Planung fur die Materialien zu erstellen.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN

Fortsetzung...

Weilheim, den 24.06.2013

R. Arzner
Burgermeister
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4. Schnitt 3-3, 4-4 (Blatt 4)

Seite 1

unmafstablich
M 1:500
M 1:500

M 1:500

planungsbiro + vermessungsburo k ais er, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\1211230\MS Word\B-Plan\Pr\105_BPL-D-01.docx




N
J

: Bebauungsplan ,,Waldhaus*
vael:rllﬁll.]de - auf Gemarkung Remetschwiel
ellineim

2. Anderung
Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1

Blatt 1

Auszug aus dem Fliachennutzungsplan der VVG

Waldshut-Tiengen, Dogern Lauchringen und Weilheim*
vom 01.03.1991, zuletzt gedndert mit Feststellungsbeschiuss vom 15.11.2011,
Anderung genehmigt am 09.11.2012, Rechtskraft durch Bekanntmachung vom 28.11.2012

e

1 ‘.' ‘

4

(Darstellung unmafstablich)
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Wellheim auf Gemarkung Remetschwiel

G ind Ortliche Bauvorschriften zum
émeinae Bebauungsplan ,,Waldhaus*
2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Ortliche Bauvorschriften
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Ortliche Bauvorschriften zum'

Bebauungsplan ,,Waldhaus*
auf Gemarkung Remetschwiel

2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Weilheim hat die o6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Waldhaus* 2. Anderung‘ auf
Gemarkung Remetschwiel unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 24.06.2013 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BNatSchG

PlanzV

Landesrecht

LBO

GemO

NatschG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509).

Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.
Januar 2012 (GBI. S. 65).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom
13.12.2005 (GBI. S. 745, 2006 S. 319), zuletzt geandert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809).

-
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Ortliche Bauvorschriften zum |17

Gemeinde % Bebauungsplan ,,Waldhaus*

Weilheim

auf Gemarkung Remetschwiel

2. Anderung
Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 2
Teil A , §1
SATZUNG RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fortsetzung...

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Waldhaus* 2.
Anderung® entsprechend den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

[.  Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 24.06.2013
zu den ortlichen Bauvorschriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Die ortlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan ,Waldhaus®,
Rechtskraft vom 29.06.2005, zuletzt gedndert am 15.12.2010, werden
mit Inkrafttreten dieser Satzung im Uberlagerungsbereich (s. Anlage zur
Satzung, Grenzen des Bebauungsplanes - Lageplanausschnitt) auler
Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die ortlichen Bauvorschriften treten zusammen mit dem Bebauungsplan

mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Weilheim, den 24.06.2013

R. Arzner
Blrgermeister
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2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 1
Teil B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

TEXTLICHE gem. § 74 LBO

FEST-

SETZUNGEN 1 AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fortsetzung...

1.1 DACHER

1.1.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG
Im B-Planbereich ,Waldhaus“ 2. Anderung werden zur Dach-
form keine Vorgaben festgesetzt.

Die maximale Dachneigung betragt 45°.

Sehr flach geneigte Dacher kénnen zur Rickhaltung / Retention
von unbelastetem Niederschlagswasser alternativ begrint
werden. Die Substratstarke richtet sich nach den Vorgaben der
gewabhlten Begrinung und den konstruktiven Maglichkeiten.

1.1.2 DACHAUFBAUTEN
Aufbauten sind zuldssig, wenn sie flir den Betrieb und/oder die
Betriebstechnik erforderlich sind.

1.1.3 OBERFLACHEN
Stark reflektierende oder glanzende Dacheindeckungen (Kunst-
stoffe, polierte Metalle etc.) sind an sichtbaren Ober-
flachen nicht zulassig.

Ausgenommen sind Anlagen zur Versorgung mit Alternativ-
energie.

Zur Vermeidung von Schwermetallanreicherungen im Boden
sind im B-Planbereich ,Waldhaus* 2. Anderung“ nur
beschichtete Metalldacher zulassig.

2. FASSADEN

2.1 Stark reflektierende oder glédnzende Fassadenverkleidungen
sind nicht zulassig.

2.2 Fassadenflachen Uber 500m? sind zu gestalten (zulassig sind:
konstruktive Gliederungen, farbige Fassadenunterteilungen /-
elemente, Belichtungselemente, Produkt- und Firmentypische
Darstellungen, Begrinungen).

3.  GAS- UND OLBEHALTER

Gas- und Olbehalter diirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behdlter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch zu aufzustellen.
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auf Gemarkung Remetschwiel

2. Anderung

Endgultige Fassung vom 24.06.2013 Seite 2

Teil B 4.
TEXTLICHE 4.1
FEST-
SETZUNGEN

Fortsetzung...

6.1

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung am / auf dem
Gebéaude oder in den Freiflachen zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen keine Beeintrachtigung fir die
Sicherheit und den Verkehrsablauf und auf den Gbergeordneten
Stralen B 500 und Gemeindeverbindungsstrale Waldhaus-
Remetschwiel haben.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
grundsatzlich in der Erde zu verlegen, Freileitungen sind nicht
zulassig.

GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Nicht Uberbaute private Grundstlicksflichen sind, soweit sie
nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugéange verwendet werden,
als Grun- oder Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Einfriedigungen

Zulassig sind nur transparente Zaune, die Hohe ist auf maximal
2,50m begrenzt.

Der Abstand zum Fahrbahnrand an offentlichen Verkehrsflachen
muss mindestens 1,00m betragen.

BEPFLANZUNG

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortge-
rechte Laubgehdlze, Straucher, Laub- und/oder Obstbaume zu
verwenden.

Samtliche Begrinungsmafinahmen sind spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der BaumafRnahme abzuschliefen.

REGENWASSERBEHANDLUNG

Versickerungsmulden

Gemal Vorgabe durch das aktuelle Wassergesetz B-W ist
unbelastetes Niederschlagswasser dezentral direkt auf den
Grundstuicken wieder dem Wasserhaushalt zuzufiihren.

Aus den zwischenzeitlich erfolgten weiteren Erkundungen und
der Beurteilung aus der Umweltprifung zum Baugrund geht
hervor, dass eine Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser auf Grund der geologischen Bedingungen
nicht mdglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser wird
gesammelt und uber die vorhandenen und / oder teilweise noch
neu zu bauenden Regenwasserkanale Uber den stidwestlich der
Brauerei gelegenen Naturteich dem Vorfluter zugeleitet.
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2. Anderung

Endguitige Fassung vom 24.06.2013 Seite 3
Teil B 9.2 Zisternen
TEXTLICHE Grundsatzlich wird empfohlen, das als unbelastet geltende
FEST- Niederschlagswasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern
(Zisternen) zu sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur
SETZUNGEN Bewasserung der Grunflachen). Die Behalter missen mit
Fortsetzung... einem Notliberlauf ausgestattet sein, welcher in die
Regenwasserkanalisation entwéssert.
9.3 Alternativ ist auch die Weiterverwendung von unbelastetem
Niederschlagswasser innerhalb der Produktion zulassig. Die
eingesetzten Verfahren und Wassermengen dazu sind im
Bauantrag nachzuweisen.
10. ABFALLBEHALTER

Bewegliche Abfallbehalter, welche dauerhaft auferhalb von
Gebéuden aufgestellt werden, mussen durch Umpflanzung mit
Strduchern oder alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung)
zum Offentlichen Strallenraum abgeschirmt werden.

Weilheim, den 24.06.2013

-
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R. Arzner
Bldrgermeister

planungsbiiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\1211230\MS Word\B-Plan\Pi\105_OEB-B-01.docx




	BBP_6874_Waldhaus_20130624
	LEG_6874_Waldhaus_20130624
	SAT_6874_Waldhaus_20130624
	TXT_6874_Waldhaus_20130624

