1. Fertigung Teil II

Bebauungsvorschrriften
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann " Hausmatten"
der Gemeinde R eme t s ¢c hwiel , Landkreis

Waldshut, -T‘—"—.:“__’ o sl

-

A. Rechtsgrundlagen

s

1, 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
- (BGBL., I S.341) (BBauG).

2., 8§ 1 = 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BaunutzungSverordnumg) vom 26.Nov., 1968
(BGB1, I S.1237) (BaulNvo0). .

3. §§ 1 bis % der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitpline
- sowie iiber .die Darstellung des Planinhalts (Planzeichcin=
. verordnung) vom 19.Jan. 1965 (BGBlL. I 5.21).

4, § 1 der 2. Verordnung der Landc¢sregierung zur Durchfins=
rung des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. S.108).

5. 88 3 Abs.1, 7, 9, 16 und 111 Abs.1, 2 der Landesbauord=

nung filr Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.BL. 5.151)

( IBO ).
B, PFestsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiete
. Der riumliche GeltungsBereich des Bebauungsplanes wird in 3aus

gebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzuns der

cinzelnen Baugebiete erfolgt durch BEintrag im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes.
§ 2
Ausnahmen

Die in den §§ 3 und 4 BaulNV0, jeweils in Abs.3 vorgesehencn

Ausnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen
i e o - -L-————-—a-.:l—n--

1) Necbenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaulNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zulédssig.






2) Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs.2 BaullVO kénnen als

Ausnzhmen zugelassen werden, soweit sice nicht in den 6ffent=

lichen Verkehrsflidchen Platz finden.

11, MaB der baulichen Nutzung

$ 4

Allsemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fests
sctzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgo=
schosse., ‘

2) Die Fes,setzung der Geschof3fléchenzahl nach § 17 BaullVO als

' Héchstwert bleibt unberiihrt.

§ 5
Zulsssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll=

seschosse erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen Teil des Bo=

>~ bauungsplsanes,

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert im einzelnen planlich festgesetzt. Sie errechnet
sich nach § 2 Abs.4 LBO.

ITI. Bauweise und Uberbaubare GrundstuokstJ hen

. —_—— == R R S

§ 6

Bauweise

1) Pir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise

2) Die Eintragung von Einzelhdusern und Doppelhiusern im Be=

el S
bauungsplan gilt als Festsetzung gemidB § 22 Abs.2 Satz 2 Baulivo.
%) Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fir

die Dachformen sind die Eintragungen im zeichnerischen Tcil

cs Bebauungsplanes mafigebend,




§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Dic Festsetzungen von vorderen, scitlichen und riickwiy ~tigen
Baugrenzen erfolgt durch maBRlichen Eintrag im zeilchnerischen

Teil. Damit sind die Uberbaubaren Grundstilcksflichen festgclegte

2) Auf den als nicht iberbaubar ausgewiesenen Grundatiicksflichen
sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 RaullVO so=
wle Einzel- und Doppelgaragen zuldssig.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Die Grenzabstidnde sowlie der Mindestabstand der Hauptgebiude
wird jewells im einzelnen durch die Baugrenzen bestimmt. Die
Bestimmungen der §§ 7 - 10 LBO bleiben dabei als Hochstwerte
unberiihrt.,

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

1) Die Gebdudeldngsseite soll bei Einzelbauten mindestens
lo,0 m betragen.

2) Die Sockelhbhe der Gebiude ist méglichst gering zu halten:
sie wird im Einzelfall nach der Strallen- und Kanalissations=
planung festgelegt und darf bergseitig nicht Uber oc,60 m be=

tragen.

%) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebiude

stehen und sich architektonisch (ll‘f‘l TE1,

.’/I::

. . : PR anO .
4) Die Dachncigungen werden auf 26° - 32° festgesetzt., Sie

konnen in Ausnahmefillen um 20% unterschritten, jedoch nicht

iiberschritten werden. Doppelhéuser missen gleiche Dachnecizun
L,F‘h_;l U{j‘ﬂ. (-) i‘_i &ww((/.(,{d.,m,_,ﬁ? I([C.vg/.,o-)..é E/V[ %I/ /6'/{9‘ i UL‘((,‘_,I
/ Lt ‘r_v—#va—kvﬂ—tr-—r-ﬂc—.h
/ &) ) Pur\ﬂle Dachdeckung 3014¢ﬂ1 engobierte Ziegel verwendet wer=

!

i derr. Die Farbe der-Dachdeckung-mufi in jedem Falle dunked sein.

6)—Pachpaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

7) Kniestdcke sind bis o,30 m Hohe gulidssig. Ausnahmen sind beil

riickgesetzten Bauteilen bis zu einer Hohe von 1,q m mdglich.




§ 10
Garagen und Finstellplétze

1) Samtliche Garagen bezw. Einstellplétze eind 1n ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebiude bedingten Anzahl und GroBe nac

_den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgeb&ude zu plancn

und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzgureichen.

2) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnic
zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten ge=
stalterischen Zusammenhang zu bringen, Einbau in oder Anbau an

das Hauptgebaude ist vorzuszie hen.

}J Die Ddoﬁer vou frblstenenden G‘r gen szhd alsfﬂfaohdcahb* /
au zubllﬁen, e Hone Hber dem” einge ebn ten uelande daff nlcnt

dber 2,80 be tragen. / v,

4) Vor jeder Garage mit direkter Zufshrt von sffentlichen Vers=
kehrsfldchen ist ein Stauraum von ausreichender Tiefe ( mind.
5,50 m) auf privatem Gelédnde auBerhalb von Einfriedigungen an=
zulegen,
§ 11
Einfriedigungen

1) Sémtliche Einfriedigungen sind méglichst nicht iiber 1,0 m
Hohe anzulegen. Sockelmauern diirfen eine freie Hbhe von 0,50 m

nicht iiberschreiten.

2) In Art und Ausfilhrung sind die EBinfriedigungen einander an=
zupassen., Natursténdige Gehdlze und Hecken sind vorzuziehcn.
Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt. Lings der land=
wirtschaftlichen Wege ist durch geniigend Abstand den Belangun
des dortigen Fahrverkehrs Rechnung zu tragen.

§

Vorgiarten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorplatze und private Verkehrsfldchen bis zu elner Ticfe

von 10,0 m sind zu befestigen.

lZche i;rc;z&fﬁnreﬁ und nur dann Zé=
tattet, wenn die gegebenen Geldndeverhdltnisse nicht wesen
ich verandert werden; die Gelindeverhdltnisse der Nachba




~

grundstiicke sind dabei sorgfiltig zu beriicksichtigen.

%) Jegliche beabsichtigten Auffiillungen und Abtragungen gegens
ilber dem bisherigen Gelidnde sind genchmigungspflichtig und
im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen, wic

Geléndeschnitten, zu belegen.

4) Vorgarten sowie alle unbebauten Grundstiicksteile an StraRen
und Yegen sind als geardnete Griinfldchen anzulegen und zu

unvernalten,

, ; I , 24 Y
Remnetschwiel - Rheinfelden, den J § /7
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PETER BEHRLE
DIPL ING. FREIER ARCHITEKT
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Zum Bebauungsplan der Gemeinde Remctschwiel fir dacs

Gewann " Hausmatten " ,

Teil IT -~ Bebauungsvorschriften:

Offentlich ausgelegcn

nach § 2 Abs.6 BRaul v.23.6.1960

in der Zeit vom 25.Jan,. 1971 bis 25.Fc¢br.1971
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte

am 9. Jan. 1971 -

7

Der Blurgermeister:

Als Satzungeg beschlosscaecn

nach § 10 BBauG v.23.6.1960 in Verbindung
mit § 4 GO am 3.Juni 1971

Vd

Der Blirgermelster: e

Genehmigt

nach § 11 BBauG v.23.6.1960

Waldshut, den

Recht skriaitillsg

= ——— -

nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durch die
Bekanntmachung vom
Offentlich ausgelegen vom bis

Remetschwiel, den

Der Blirgermecister:
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ERLAUTERUNGEN
[ ] PLANUNGSGEBIFTSGRENZE
P BAUGRENZE
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WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ABGRENZUNG GEBIETE VERSCHIEDENER NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( HOCHSTWERT)
GRUNDFL ACHENZAHL

OFF, VERKEHRSFLACHEN
LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTE FLACHEN
ALLGEMEINE WOHNGERIETE

REINE WOHNGEBIETE

I

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
DACHN. 26-36° o

)
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GARAGEN
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